Département des Bouches-du-Rhone

Commune de Simiane-Collongue

Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU
Projet de logements du clos de Frénes

Rapport du Commissaire enquéteur

Marc CHALLEAT
Commissaire enquéteur Aolit 2019

Tribunal administratif de Marseille - Enquéte n°® E19000072/13 - décision du 22 mai 2019






Sommaire

I 03 155 = 1 4
0 0 0] 1= e U= =5 4 o LD =] /PSPPSRI 4
1.2. La commune de Simiane-ColloNGUE........ouiissssssssssssssssssssssssssssssssees 4
G T 7= T by DD (6 T | (N 4
1.4. Présentation du projet SOUMIS A I'@NQUELE......cc.rurrerrerrerrerreesesssesseseisssssesessessssssssssssssssessssessesees 5
1.5. La composition du dossier SOUmMis a '€NQUELE.......ovurerrerereerminenesrseseesesssssssssessssssssessessssenses 5
1.6. L'environnement administratif et juridique........ccooverererneenseneneennesesneeesesseessssssseessessesssesees 6

1.6.1. Historique des délibérations et débats du conseil MUNICiPAL...........coccovervvereerererenenn. 6
1.6.2. Textes nationaux et document SUPTra-COMIMUNQAUX........ccoeremesesesssmssssssssmssssssssssssssssssess 6

2. L'organisation et le déroulement de I'enqueéte..........ccurmrmrmrermsmsssmsmsmsmsssssssssssssssssesesas 7
2.1. Désignation du COMMISSAITe ENQUELEUT ......ccueeermerersrerssssssesssssssssssssesssssssssesssssssssssssssssassssesnes 7
2.2. Préparation de I'enquéte et information complémentaire...........eenenenesesessssennens 7

2.2.1. ATTCLE AU PIEfelunuieisiierissierisssirissssssssesisssssissssssssssssasssssisssssassssssssssssssssssasssssisssssssssssssssssssssssses 7
2.2.2. Visite du territoire COMMUNQAL.........ccuoceenscersseeriosssessssesisssesissssssasssssasssssssssssssssssssssssssssssssees 8
2.2.3. Entretiens et échanges COMPIEMENTAITES.........vweoverermerrmerissssissssissssissssissssisssssssssasssssssssanes 8
2.3. MOdalites A€ I'ENQUELE.. ...t 8
2.3.1. Controle de la bonne information du PUDIIC.......cconceonsscrsnscrcssisrsssissssisissssasssasisans 8
2.3.2. Ouverture, paraphe et mise a disposition du registre d’enquéte...............co.oc.. 8
2.3.3. Cloture du reqiStre A’ @NQUELE..........weoveerossesossesissesissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 8
2.4. Information dU PUDLIC... e ses st 8
2.4.1. AVIS AANS L0 PTOSSC...courereeerieerireeriseesissssissesissesissssasssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssassssanses 8
2.4.2. Affichage et information pOUT I'€NQUETLE............cccomicrimmecrsnsironsiissssissssisisssssessssssssasssens 9
2.4.3. REUNION PUDIIQUE....cooerersrerssrissrissssissssissssissssissssissssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssassas 9
2.5. Observation générale sur le déroulement de I'eNQUELE.......cccorereerrereerrernereensenesesssseseesenens 9
2.5.1. Affichage et information AU PUDIIC..........oceweereernserssersserissssssisssssissssissssssesissssasssssssssssssans 9
2.5.2. ClIMQAL A€ I'ENQUELC....c..eeeereerererissrissrissessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssnses 9
2.5.3. Procés-verbal de syntheése SUr 18S ODSEIrVALIONS........c.ccocerosmeersseesisssesssssesssssesissssissesans 9
2.5.4. Réponse du responSable AU PrOJEL... . reerossserssserisssssssssesisssssisssssssssssssssssssssasssas 10
2.5.5. Avis du commissaire enquéteur sur le déroulement de l'enquéte..............ccourunnn... 10

3. ANAlySe dU Projet....iinnicsmssssssssssssssssssssssssssssss s s ss s s sss s s s s s sans 10
1 700 B\ oY Tof e (S8 o) /TY =) 0 L= L (o) o DO PP 10

Enquéte n° E19000072/13 Département des Bouches-du-Rhéne Page 1/74

Commune de Simiane-Collongue



3.1.1. Le contexte du projet et la justification de son intérét général.............. 11

3.1.2. Cadrage réglementaire : articulation et compatibilité avec les documents

SUDCTICUI S..voeversevssssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssanes 11
3.1.3. Modalités de mise en comPAtiDIlite AU PLU........ccovwvrmerrmerrnsrirssrissssnsssissssisssssssssissssansanss 12
3.1.4. L'évaluation environnementale incluant I'étude des incidences Natura 2000.....12
3.2. Avis du commissaire enquéteur sur la notice de présentation..........ereneeneens 12

4. Avis émis lors de 'examen conjoint, lors de la concertation préalable a

I’enquéte publique et lors de la réunion publique du 03 juillet 2019...........ccceeuuee 13
4.1. Réunion d’examen conjoint des personnes publiques assOCI€es.......cumenerrrrrerreeriennens 13
O B ) U P 13

o B (=10 0 ) Lo ) L OO 13

4.1.3. CONSEIl ABPATTEIMENLEAL.cuorverereerirsirirririssirisssrissisissesissssissssassssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssasssasees 13

4.1.4. COMMUNE AE BOUC-BOI-AIT eooeerertrsirssrsrrssrssissesssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssnss 13

4.2. Concertation préalable VOIONTAITE. ....coeeereeneeeeeseessesssesssessseessessesssssssssssssssssssesssesssssssens 13
4.3. Réunion publique du 03 JUillet 2019 ssesessesssssssssssssssans 14

5. Observations (public, personnes publiques)........coovnnnnn———— 14
5.1. Observations sur la localisation du Projet.......ens 15
5.2. Observations sur le nombre et le type de 10gements..........ormrnennenesneessenssnssssesessesens 15
5.3. Observations Sur la CirCUlation.......o s sssssesssssssssesssssases 15
5.4. ODbSErvations SUI 1€ ViS--ViS....ccuurmrnemessssnsesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssases 15
5.5. Observations sur le bassin de rEteNTION.......c e ses s sssesssssssesssesaes 15
5.6. Observations sur les modifications du réglement du PLU.......ccocmenerneenmeernrernecrserneenn: 16
5.7. Observations SUI 1€ Chantier ... sssssssssssssessssssaes 16

N 10 4T3, T 17
BT 07 1 s L U 1 () o 18
2. Arrété préfectoral du 03 juin 2019..... s ———————— 19
3. Premiere annonce : LA MARSEILLAISE........ssssssssssssssssssssssssssssssss 23
4. Premiere annonce : LA PROVENCE........cccoummmmmmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssss 24
5. Seconde annonce : LA MARSEILLAISE.........ccomsssssssssssssss 25
6. Seconde annonce : LA PROVENCE.........comssssssssssssssssssssssssssssssssssns 26

Département des Bouches-du-Rhone

Enquéte n® E19000072/13 Commune de Simiane-Collongue

Page 2/74



7. Proces-Verbal de SyNthEse........conmmimmsmnmnmmmssssmmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 27

8. Réponse de la commune au PV de synthese........cummmmmmmmmmsmmmsmssssssssssss 7 2

Département des Bouches-du-Rhone

Enquéte n® E19000072/13 Commune de Simiane-Collongue

Page 3/74



1. Généralités

1.1. Objet de I'enquéte

L'enquéte publique objet de ce rapport concerne la déclaration de projet valant mise en
compatibilité du plan local d’'urbanisme (PLU) de Simiane-Collongue relative a la réalisation du
projet de logements du clos des Frénes. La carte de situation, annexe 1, visualise le territoire
communal et le positionnement du projet de logements.

L'enquéte publique a été ouverte et organisée par l'arrété préfectoral du 03 juin 2019 de
monsieur le préfet des Bouches-du-Rhone (annexe 2).

1.2. La commune de Simiane-Collongue
Elle fait partie de la Métropole de Aix-Marseille-Provence.

A 15 km au sud d’Aix-en-Provence, elle est située au creux d'un vallon au pied du Pilon du Roi
(710m), sur le versant nord de la chaine de I'Etoile, séparant la plaine d'Aix de I'agglomération
marseillaise.

Les communes limitrophes sont Marseille au sud, Septémes-les-Vallons au sud-ouest, Bouc-Bel-
Air al'ouest et au nord, Gardanne au nord-est et Mimet a 'est.

La forét couvre la grande partie du territoire communal située en versant, le village ancien est
dans le vallon, et les constructions plus récentes sont dans la petite partie en plaine, de part et
d’autre de la voie ferrée et de la voie rapide (RD 6).

En 2016, la commune comptait 5 561 habitants, en augmentation de 2,28 % par rapport a 2011.
La démographie a enregistré une forte croissance dans les années 1980-1990, due a I'arrivée de
nouvelles populations en raison de la situation géographique dans la métropole. Cette
croissance s’est atténuée aujourd’hui .

Pour maintenir et attirer une population jeune et dynamique, et pour respecter les objectifs fixés
dans le contrat de mixité sociale (CMS) signé en septembre 2017, la commune souhaite confier a
un opérateur la réalisation d'un projet de logements sur le secteur dit « des Frénes ». Le CMS
impose la réalisation de 65 logements sociaux sur une période de 3 ans (2017-2019) dont 35
sur le site des Frénes.

1.3. Cadre juridique

La déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU s’inscrit dans le cadre de la
procédure de déclaration de projet établie par le code de 'urbanisme, notamment aux articles
L.300-6, L.153-54 a L.153-59 et suivants. Le code de l'urbanisme confére aux collectivités
territoriales la capacité de se prononcer, aprés enquéte publique, sur l'intérét général d’'une
action ou opération d’aménagement ou de la réalisation d'un programme de construction.

Dans le cas présent, le plan local d’'urbanisme (PLU)! en vigueur de Simiane-Collongue ne
permet pas la mise en ceuvre du projet de logements du clos des Frénes. La réalisation du projet
nécessite donc d’engager une déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.

1

PLU approuvé le 08/10/2013, modification n°1 approuvée le 29/09/2015, modification n°2 approuvée le
21/12/2016.
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Au terme de l'article 5.104-9 du code de l'urbanisme, la présente déclaration de projet est
soumise a évaluation environnementale. La mission régionale d’autorité environnementale
(MRAe) de la région PACA a di étre saisie.

1.4. Présentation du projet soumis a I'’enquéte
L'opération projetée est une opération mixte de 70 logements qui comprend :

+ 50 % de logements sociaux, soit un immeuble de 32 logements collectifs sociaux, en R+1
et R+2 selon les orientations, studios, T2 et T3, ;

« 50 % de logements en accession a la propriété, soit 35 maisons de ville (T5) avec jardin ;
- 3 maisons de ville en logement social ;

Un projet d’équipement public est également projeté, il s’agit d’'un centre de surveillance
urbaine, en entrée nord du site sur un terrain de 2 700 m? Ce centre comprenant de la vidéo-
surveillance et de la vidéo-protection sera mutualisé avec la commune limitrophe de
Bouc-Bel-Air.

1.5. La composition du dossier soumis a I'’enquéte
Le dossier soumis a ’enquéte comprend :

+ une notice de présentation qui rappelle la procédure de déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU, le contexte du projet et sa justification, le cadre
réglementaire et notamment l'articulation et la compatibilité avec les documents
supérieurs, I'évaluation environnementale et un résumé non technique.

+ le projet d’aménagement et de développement durables (PADD) modifié du PLU;
+ le reglement modifié du PLU

+ les documents graphiques réglementaires modifiés : zonage aux échelles de 1/2 000,
1/5000,1/10 000.

A ces documents sont joints :
 l'arrété préfectoral du 03 juin 2019 portant ouverture de 'enquéte publique,

+ la délibération du conseil municipal du 29 juin 2018 de lancement de la déclaration de
projet,

« la délibération du conseil municipal du 27 septembre 2018 portant abrogation partielle
de la délibération précédente pour fixer les nouvelles modalités de la concertation
préalable volontaire,

+ la délibération du conseil municipal du 20 décembre 2018 approuvant le bilan de la
concertation préalable,

« le proces verbal de la réunion d’examen conjoint du 6 novembre 2018,

- l'avis de I'autorité environnementale (avis tacite),
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- une note afférente a 'enquéte publique qui rappelle les textes, précise l'insertion de
I'enquéte publique dans la procédure administrative, rappelle l'objet de l’enquéte
publique et reprend le résumé non technique figurant dans la notice de présentation
précédemment évoquée.

1.6. L'environnement administratif et juridique

1.6.1. Historique des délibérations et débats du conseil municipal

- la premiere délibération du conseil municipal date du 29 juin 2018, elle décide le
lancement de la procédure de déclaration de projet portant dur I'intérét général du projet
avec mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune ;

« la délibération du conseil municipal du 27 septembre 2018 porte abrogation partielle de
la délibération précédente pour fixer les nouvelles modalités de la concertation préalable
volontaire ; elle fixe les modalités de concertation préalable du 15 octobre au
15 novembre 2018 ;

+ la délibération du 20 décembre 2018 approuve le bilan de la concertation préalable
volontaire et les modifications apportées au projet pour répondre aux observations
recueillies ;

+ une réunion publique s’est tenue le 03 juillet 2019 dans la salle du conseil municipal.

1.6.2. Textes nationaux et document supra-communaux

+ Code de 'urbanisme.

+ Directive territoriale d’aménagement (DTA) des Bouches-du-Rhdéne approuvée par décret
du 10 mai de 2007 qui fixe les enjeux et les objectifs de I'Etat sur le territoire
départemental en terme d’aménagement.

+ Schéma de cohérence territoriales (SCoT) du Pays d’Aix approuvé le 17 décembre 2015 et
exécutoire depuis le 21 février 2016. Il affiche la volonté de s’appuyer sur 'armature
territoriale pour organiser le développement de demain, et concilier développement du
territoire et maintien de la qualité du cadre de vie.

- Le programme local de I'habitat du Pays dAix (PLH) approuvé par le conseil
communautaire le 17 décembre 2017. Il retient neuf objectifs dont celui de «Démultiplier
les moyens pour développer le parc public et I'accession sociale en diversifiant les
produits, dans le programme neuf, pour les actifs ».

+ Le plan de déplacements urbains (PDU) du Pays d’Aix vise a réduire la place de la voiture
en favorisant le transport public, notamment ferroviaire, incite a de nouvelles pratiques
de mobilité et incite a laisser plus de place au vélo et a 1a marche a pieds.

« Le schéma directeur de 'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) 2016-2021 du
bassin Rhone-Méditerranée fixe les orientations fondamentales d’'une gestion équilibrée
de la ressource en eau. Il vise en particulier a lutter contre les pollutions et prévoit
d’augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte du
fonctionnement naturel des milieux aquatiques.
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2. L'organisation et le déroulement de I'enquéte

2.1. Désignation du commissaire enquéteur

A la demande du préfet des Bouches-du-Rhone, le président du tribunal administratif de
Marseille nous a désigné (Marc Challéat) comme commissaire enquéteur (décision
n° E19000072/13 du 22 mai 2019).

2.2. Préparation de I'’enquéte et information complémentaire

2.2.1. Arrété du Préfet

Aprés concertation avec les services de la préfecture et de la mairie, les dates de I'enquéte
publique ont été fixées du 05 juillet au 05 aolt 2019 inclus.

L'arrété portant ouverture de I'enquéte publique a été pris par le préfet le 03 juin 2019
(annexe 2).

Pour consulter le dossier et le projet les moyens suivants ont été proposés au public :
sur le lieu des permanences de I'enquéte a la mairie de Simiane-Collongue ;
+ aux horaires suivants pour rencontrer le commissaire enquéteur :
» vendredi 05 juillet de 9h a 12h
» mercredi 10 juillet de 14h a 17h
» vendredi 19 juillet de 9h a 12h
> lundi 29 juillet de 14h a 17h
» lundi 05 aoiit de 14h a 17h.

sur un poste informatique situé a la préfecture, direction des collectivités locales, de
l'utilité publique et de I'’environnement, place Félix Baret - 13006 Marseille (du lundi au
vendredi de 9h a 12h et de 14h a 16h30).

Pour exprimer ses observations, le public a pu :

utiliser le registre disponible sur le lieu des permanences durant toute la durée de
I'enquéte,

« s’exprimer auprés du commissaire enquéteur lors des permanences assurées selon le
calendrier fixé et sur le registre d’enquéte,

- adresser un courrier postal ou par messagerie a la préfecture ;
- adresser un courrier postal a 'attention du commissaire enquéteur au siége de 'enquéte.

De plus, toute information sur le projet a pu étre demandée a Mme Magali Giraud, responsable
du service urbanisme de la commune de Simiane-Collongue.

Enquéte n° E19000072/13 Département des Bouches-du-Rhone Page 7/74
Commune de Simiane-Collongue



2.2.2. Visite du territoire communal

Nous nous sommes rendus sur les lieux concernés par le projet le mercredi 19 juin 2019, en
compagnie de I'adjoint a 'urbanisme de la commune, M. Philippe Chantraine. Ceci nous a permis
de mieux apprécier le contexte et les enjeux.

2.2.3. Entretiens et échanges complémentaires

Nous avons eu un échange avec Mme Catherine Torossian, cheffe du service ADS a la direction
de l'urbanisme, au pole aménagement et urbanisme de la Métropole Aix-Marseille-Provence, par
messagerie puis lors d’une rencontre le lundi 5 aoit 2019.

Nous avons également échangé par messagerie avec Marc Billet de la direction des routes et des
ports au conseil départemental des Bouches-du-Rhone.

2.3. Modalités de I'enquéte

2.3.1. Controle de la bonne information du public

Nous avons pu vérifier le mercredi 19 juin 2019, avant 'ouverture de I'’enquéte publique, et le
lundi 05 aolt 2019, le jour de la cloture de 'enquéte, que les panneaux d’affichages étaient en
place.

Par ailleurs nous avons examiné le dossier officiel, transmis par la préfecture a la mairie avec le
registre d’enquéte. Les piéces étaient completes pour la bonne information du public.

2.3.2. Ouverture, paraphe et mise a disposition du registre d’enquéte

Le registre d’enquéte, mis a disposition du public, a été coté et paraphé le 05 juillet 2019. A
chaque permanence nous avons vérifié que le dossier était conforme au contenu annoncé. Des
observations écrites ont été remises par certaines personnes, ces documents ont été joints au
registre d’enquéte. En outre des observations écrites ont été adressées a la préfecture, cette
derniere nous les a transmises, elles ont été jointes au registre d’enquéte.

2.3.3. Cloture du registre d’enquéte

Nous avons cléturé le registre d’enquéte mis a disposition du public le lundi 05 aolt 2019 a
17h00.

2.4. Information du public

2.4.1. Avisdans la presse

Conformément a la réglementation, les avis dans la presse locale sont parus 15 jours avant le
début de l'enquéte, ainsi qu’en attestent les annonces de La Marseillaise du 19 juin 2019
(annexe 3) et de La Provence du 19 juin 2019 (annexe 4).

Département des Bouches-du-Rhone
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Ces avis sont parus a nouveau dans la presse le 11 juillet 2019 (annexe 5 et annexe 6), ce qui
correspond au délai 1égal d’'un rappel de la publication dans les 8 premiers jours de 'enquéte qui
a commencé le 05 juillet 2019.

2.4.2. Affichage et information pour I'enquéte

La publicité relative a I'enquéte publique a été faite sur différents supports de communication et
d'information :

« une affiche a été mise sur le site des Frénes,

+ une affiche a été mise en mairie,

 quatre affiches ont été réparties dans le village,

- l'avis d’enquéte a été mis aussi sur le site internet de la ville,

« un communiqué a été diffusé sur le panneau lumineux de la ville

- une information a été mise sur le site internet de la commune avec lien vers le site de la
Préfecture.

2.4.3. Réunion publique

Une réunion publique a été organisée le 03 juillet 2019 a 18h30, elle a réuni, avec le maire et
I'adjoint a 'urbanisme, une centaine de personnes (riverains essentiellement), les services de la
mairie, de la Métropole, du Département et 'opérateur. Un compte rendu de la réunion nous a
été remis.

2.5. Observation générale sur le déroulement de I'’enquéte

2.5.1. Affichage et information du public

Avant I'ouverture de I'’enquéte, et a sa cléture, nous avons pu personnellement vérifier que les
affichages étaient en place.

Les sites internet de la commune et de la préfecture comprenaient bien les informations
nécessaires a une bonne information du public.

2.5.2. Climat de lI'enquéte
L'enquéte s’est déroulée dans un climat serein, aucun incident n'a été signalé. Toutes les

expressions orales ou écrites recueillies ont été exprimées dans le calme, parfois dans des
termes fermes, mais toujours apaisés.

2.5.3. Proces-verbal de synthese sur les observations

Conformément a la réglementation en vigueur, le procés-verbal de synthése des observations
portées sur le registre d’enquéte a été remis le lundi 05 aolit 2019, en main propre a un
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représentant du Maire (responsable du projet), Mme Magali Giraud, responsable du service de
I'urbanisme a la mairie. Ce document porte sa signature et celle du commissaire enquéteur.

Le proces-verbal de syntheése est joint au présent rapport (annexe 7).

2.5.4. Réponse du responsable du projet

La commune, responsable du projet a, par lettre du 06 aolt 2019, apporté des réponses sur
plusieurs points qui confirment toutes les dispositions prévues dans le projet initial ou les
engagements pris lors de 'examen conjoint des personnes publiques associées et lors de la
réunion publique du 03 juillet 2019 (cf. chap 4 et 5).

2.5.5. Avis du commissaire enquéteur sur le déroulement de I'enquéte

L'enquéte s’est déroulée, dans toutes ses phases (préparation, déroulement, remise du
proces-verbal de synthése, réponse) conformément a la réglementation en vigueur.

La mobilisation des citoyens a été réelle, attestant de I’attention portée au projet dont le
principe n’est pas contesté, mais qui fait I'objet d’observations répétées sur les conditions
de sa réalisation.

Les services de la mairie ont été disponibles et ont répondu avec célérité aux demandes
de précision.

3. Analyse du projet

3.1. Notice de présentation
La notice de présentation a été élaborée par le cabinet CITADIA Even Conseil.

La notice de présentation, apres un préambule qui rappelle l'objet de la procédure de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU et son déroulement, traite des
points suivants :

« le contexte du projet et la justification de son intérét général ;

+ le cadrage réglementaire, I'articulation et la compatibilité avec les documents supérieurs ;
+ les modalités de mise en compatibilité du PLU avec le projet ;

- l’évaluation environnementale incluant I'étude des incidences Natura 2000 ;

+ un résumé non technique.

Cette notice est accompagnée du reglement du PLU, dans lequel les modifications proposées
sont précisées, et du projet d’aménagement et de développement durables du PLU.

Département des Bouches-du-Rhone
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3.1.1. Le contexte du projet et la justification de son intérét général

Cette partie présente le projet, sa motivation, les justifications de sa localisation, les éléments du
programme.

- Le projet est motivé, pour la commune, par la nécessité de respecter les objectifs du
contrat de mixité sociale (CMS) conclu en 2017 avec I'Etat, alors que la commune de
Simiane-Collongue est actuellement carencée au regard de I'objectif de 25 % de logements
locatifs sociaux.

 La localisation est justifiée, pour la commune, par I'existence de terrains précédemment
occupés par des activités artisanales ayant aujourd’hui cessées, alors que I'environnement
immédiat est constitué d’'un tissu résidentiel dense classé UD au PLU. Cette zone est
proche de la gare ferroviaire et de la voie rapide RD6.

- Le programme comprend 70 logements. La commune affiche la volonté d’intégration a
I'environnement résidentiel existant qui constitue un quartier urbain agréable et
convivial, et le souci d’assurer un traitement des espaces paysagers adapté.

+ Le projet d’équipement public constitué par le centre de surveillance urbaine permettra,
d’apres la commune, une mixité des fonctions de ce nouveau quartier.

Lintérét général du projet est, pour la commune, constitué par la nécessité du respect des
engagements pris dans le contrat de mixité sociale, la préoccupation d'une croissance
démographique qui assure le renouvellement de la population, ce qui nécessite I'accueil et le
maintien de jeunes ménages, donc la production de logements aux dimensions adaptées (plus
petits) et aux prix plus abordables.

3.1.2. Cadrage réglementaire : articulation et compatibilité avec les documents
supérieurs

3.1.2.1. La directive territoriale d’aménagement (DTA) des Bouches-du-Rhéne

Le projet est compatible avec la DTA car il est économe en espaces et respectueux de
I'environnement, il préserve les terres agricoles et naturelles, il n'impacte pas de zone naturelle
(Natura 2000, ZNIEFF ...). Il favorise le transport ferroviaire pour les déplacements journaliers
compte tenu de sa proximité avec la gare ferroviaire.

3.1.2.2. Le schéma de cohérence territoriale (SCoT)
Situé dans I'enveloppe urbaine, le projet objet de 'enquéte publique n’impacte pas la trame
verte et bleue identifiée dans le SCoT et préserve les terres agricoles et naturelles du territoire.
3.1.2.3. Le programme local de I'habitat du Pays dAix (PLH)
Le projet s’inscrit dans I'objectif n°2 du PLH : « Démultiplier les moyens pour développer le parc

public et l'accession sociale en diversifiant les produits, dans le programme neuf, pour les
actifs ».
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3.1.2.4. Le plan de déplacement urbain (PDU) du Pays dAix

Le projet est compatible avec le PDU puisque les logements créés sont proches de la gare
ferroviaire de Simiane-Collongue. Le PDU prévoit d’ailleurs de renforcer cette gare pour qu’elle
devienne un pole d’échange ferroviaire du Pays d’Aix.

3.1.2.5. Le schéma directeur de 'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE)

Tous les logements seront raccordés au réseau public d’assainissement des eaux usées et au
réseau d’eaux pluviales, et le programme est situé en totalité hors zone inondable. Le SDAGE est
respecté.

3.1.3. Modalités de mise en compatibilité du PLU

Ce chapitre présente de maniere tres détaillée les modifications du PLU nécessaires a la
conduite du projet du Clos des Frénes. Il précise qu’il convient de modifier le réglement du PLU
et les pieces graphiques, ainsi que le plan d’aménagement et de développement durables
(PADD).

Le site du projet classé actuellement en zone UE (activités économiques) doit étre classé en zone
UD (zone urbaine périphérique, assainie en collectif, a vocation dominante d’habitat, de services
et d’activités sans nuisance pour le voisinage). La zone UD est actuellement divisée en deux
secteurs (UD et UDi). Un nouveau secteur est crée (UDa) pour le secteur des Frénes, pour
permettre I'accueil de logements plus dense comprenant également des équipements d’intérét
collectif.

3.1.4. L'évaluation environnementale incluant I'étude des incidences Natura 2000

Le projet ne recoupe pas de zone Natura 2000. Ses incidences environnementales sont faibles.

Il faut souligner que la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) a émis un avis
tacite par absence d’observation dans le délai imparti de 3 mois, ce qui confirme la faiblesse des
impacts environnementaux.

3.2. Avis du commissaire enquéteur sur la notice de présentation

La notice de présentation nous parait trés concréte, elle est compléte et permet de
disposer des éléments indispensables a la compréhension du projet et a la
compréhension des modifications du PLU consécutives.

Les cartes et les plans présentés dans le dossier d’enquéte permettent une bonne
compréhension des éléments développés dans la notice.

La notice de présentation permet de bien comprendre les raisons qui motivent le projet
et les incidences sur le PLU.

Département des Bouches-du-Rhone
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4. Avis émis lors de I'’examen conjoint, lors de la concertation
préalable a I'enquéte publique et lors de la réunion
publique du 03 juillet 2019

4.1. Réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées

Une réunion d’examen conjoint a été tenue le 6 novembre 2018. Elle a réuni le maire et le 2éme
adjoint accompagnés des services de la mairie, une représentante de la mairie de Bous-Bel-Air,
la DDTM 13, la Métropole d’Aix-Marseille-Provence, le Conseil départemental 13 et le cabinet
CITADIA conseil. Le dossier avait préalablement été adressé aux personnes publiques associées.

4.1.1. DDTM

Pas d’observation sur le fond, elle rappelle la nécessité de disposer de l'avis de l'Autorité
environnementale.

4.1.2. Métropole

La Métropole a désormais la compétence pour la modification du PLU. La délibération du conseil
municipal déclarant I'intérét général du projet devra intervenir préalablement a I'approbation,
par la Métropole, de la mise en compatibilité de PLU.

La Métropole est favorable au projet sous réserve de I'ajout d’'un pourcentage minimal d’espaces
verts a maintenir, de reprise des dispositions relatives a la continuité des modes doux et a la
sécurité des piétons, d’adaptation des hauteurs des constructions pour distinguer le logement
individuel des logements locatifs sociaux.

4.1.3. Conseil départemental

Le Conseil départemental est compétent sur la question des déplacements. Il est favorable au
projet, mais une convention entre le Département et le promoteur devra préciser les modalités
de desserte et 'organisation des acceés.

Les modalités de connexion avec la route départementale devront étre précisées.

4.1.4. Commune de Bouc-Bel-Air

Elle est trés attachée a la réalisation du centre mutualisé de vidéo-surveillance et de
vidéo-protection.

4.2. Concertation préalable volontaire

La commune a pris l'initiative de lancer une concertation préalable volontaire qui s’est déroulée
du 15 octobre au 15 novembre 2018. La commune a approuvé par délibération du 20 décembre
2018 le bilan de cette concertation préalable.
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Les remarques formulées portent principalement sur :

« le nombre et le type de logements avec une demande de limitation a 70 logements. La
commune accepte cette demande qui sera prise en compte dans le réglement du PLU pour
la zone Uda qui couvre le projet ;

« la circulation et le stationnement: accés séparé demandé, places de stationnement

suffisantes a prévoir, demande d’aménagements piétons. La commune précise que ces
éléments seront traités lors du dépot du permis de construire ;

+ les espaces verts, dont il est demandé un maintien suffisant, la commune précise que le
projet comprend des espaces verts et des jardins privatifs ;

« les prospects (vis-a-vis), des inquiétudes sont formulées sur la hauteur et la localisation
des constructions, la commune précise que le projet tient compte de ces préoccupations ;

- les nuisances générées par le chantier.

D’autres observations relévent de demandes particulieres qui ne relévent pas de la procédure en
cours.

4.3. Réunion publique du 03 juillet 2019

Les observations formulées recoupent exactement les points évoqués précédemment.

5. Observations (public, personnes publiques)

Aprés avoir recueilli 'ensemble des observations du public, nous les avons synthétisées
ci-dessous.

Conformément au code de I'environnement, ces observations ont été communiquées et remises
en mains propre le 6aolt 2019 (annexe 7) au maire, représenté par Mme Magali Giraud
responsable du service urbanisme de la commune, afin qu’il puisse produire ses observations
éventuelles.

Dix contributions écrites ont été recues. Sept d’entre elles, qui émanent d’'un comité de quartier?,
d’une association de quartier?, et de particuliers, sont constituées d’'un texte commun
rigoureusement identique. Il faut préciser que l'association de quartier est membre du comité
de quartier.

Neuf personnes ont demandé a nous rencontrer pour exprimer des observations ou
interrogations.

Nous avons reporté sur le registre les observations exprimées oralement, les intéressés ont
validé la transcription de leurs observations en apposant leur signature sur le registre.

Copies des observations recueillies oralement et reportées sur le registre, ainsi que des
observations écrites recues sont jointes en annexe 7.

?  Comité de quartier Hameau des Frénes - Zac - Chave.

®  Association de quartier de la Rue du bouleau au hameau des Frénes.

Département des Bouches-du-Rhone
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Aucune opposition a la réalisation de logements n’a été exprimée.

5.1. Observations sur la localisation du projet

Une observation est formulée par trois personnes sur la localisation du projet qui considerent
que, éloignée du centre du bourg, ne favorisera pas les commerces locaux. Son implantation
dans la zone initialement projetée par la précédente municipalité permettrait, selon 1és
intéressés, de conserver le caractére de zone d’activité économique de la zone maintenant
retenue.

Nous notons que la localisation du projet en centre-ville aurait accru la circulation dans une
zone plus éloignée de la gare ferroviaire et des routes départementales.

Nous notons également que la parcelle concernée par la zone d’activité est actuellement une
friche, le projet est en adéquation avec I'environnement de la zone qui est en grande partie
résidentielle.

5.2. Observations sur le nombre et le type de logements

La plupart des intervenants demandent que la limite de 70 logements soit respectée dans la
durée afin de faciliter I'intégration des nouveaux résidents.

Nous soulignons que ce sont bien 70 logements qui sont prévus dans le projet présenté.

5.3. Observations sur la circulation

Les incidences du projet sur la circulation et leur traitement sont également toujours évoquées.
Des propositions techniques sont formulées : indépendance des entrées et sorties, rond-point
giratoire a I'intersection rue du Bouleau et avenue Pauline de Simiane (D59), trottoirs larges et
pistes cyclables. Il y a un enjeu de sécurité pour lequel le projet sert de révélateur.

Les réponses précises a la question importante de la circulation et des aménagements
nécessaires ne relévent pas de ce dossier. La municipalité est consciente de cet aspect du projet
qui est en cours de traitement avec le Conseil départemental et la Métropole afin de rechercher
les réponses les plus adaptées.

5.4. Observations sur les vis-a-vis

Les voisins installés préalablement aux logements projetés demandent que le traitement
architectural apporte une attention particuliere aux questions de co-visibilité afin de conserver
la quiétude actuelle. En outre un traitement adapté d’espaces verts est demandé.

La réponse a ces observations releve du traitement architectural du projet qui a déja fait 'objet
d’aménagements pour tenir compte de cette question.

5.5. Observations sur le bassin de rétention

Plusieurs interventions soulignent qu'un bassin de rétention (I'’Anoux) assure la protection
contre les inondations des constructions, ils s'inquiétent de sa couverture éventuelle.
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Nous précisons qu'il s’agit en fait d’'un fossé (noue) qui assure effectivement I'’écoulement des
eux pluviales. Le maintien de son bon état de fonctionnement est indispensable.

La municipalité a identifié cette question, I'aménageur s'est rapproché de la direction du pluvial
métropolitaine a la Métropole, la proposition d'aménagement devra étre validée par les services
de la Métropole, une étude hydraulique est en cours.

5.6. Observations sur les modifications du reglement du PLU

Plusieurs intervenants considerent que les régles projetées pour la zone UDa créée ne sont pas
suffisamment contraignantes au regard des zones UD et UDi pour ce qui concerne les
circulations piétonnes, les distances minimales entre les constructions et les voies publiques, et
les niveaux d'imperméabilisation des sols et les terrains devant rester en pleine terre.

Ces observations recoupent celles formulées lors de la réunion d’examen conjoint des personnes
publiques associées. La municipalité a précisé qu’elle modifierait le reglement de la zone UDa en
conséquence : ajout d'un pourcentage d’espaces verts, reprise de la mention relative a la sécurité
des piétons et modes doux prévue en zone UD.

5.7. Observations sur le chantier

Les intervenants expriment souvent leurs inquiétudes sur la conduite du chantier et les
nuisances consécutives compte tenu des caractéristiques de la zone et de ses habitants
(présence d’enfants) et de la présence potentielle d’amiante dans un des batiments industriel
qui sera détruit.

Nous soulignons que ces points relévent de la conduite normale d'un chantier qui doit étre mené
selon les regles de I'art.

Marc CHALLEAT

Commissaire enquéteur

Le 08 aotit 2019

Département des Bouches-du-Rhone
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Annexes
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1. Carte de situation

Département des Bouches-du-Rhone
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2. Arrété préfectoral du 03 juin 2019

Libsreé = Hgalied » Fravernitd
REFUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

PREFECTURE
DIRECTION DE LA CITOYENNETE, DE LA
LEG ALITE ET DE L'ENVIRDONNEMENT

Bureau de Putilité publique, de la concartation
etde lenvironnement
Mission Enguétes publiques et Environnement
ARRETE
prescrivant 'ouverture d'une enquéte publique sur la procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité
du Plan Local d’Urbanisme de SIMIANE-COLLONGUE relative 3 la réalisation du projet de logements du clos des Frénes

Préfet de la zone de défense et de sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhéne

VU le code de 'urbanisme, et notamment les articles L300-6, 1153-13, L 153-54 & L 153-55, L 153-57 & L 153-58, R153-16
et R 123-23-3;

VU le code de I'environnement, chapitre Il du Gtre Il du livre 1" (notamment les articles L123-1 et suivants et R123-1
et suivants);

VU le code des relations entre le public et I'administration;

VU le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Simiane-Collongue approuvé le 08 octobre 2013 et ses
modifications successives;

VU la délibération du Conseil Municipal de Simiane-Collongue N°59/2018 du 29 juin 2018 décidant de lancer la
procédure de déclaration d'un projet d'intérét général consistant en la réalisation d'un programme de construction,
sur le secteur des Frénes, nécessitant la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme (PLU) de la commune;

VU la délibération du Conseil Municipal N°80/2018 en date du 27 septembre 2018 abrogeant partiellement la délibération

qui précéde uniqguement en ce qu'elle fixe de nouvelles modalités de concertation préalable volontaire;

VU délibération du Conseil Municipal N*100/2018 en date du 20 décembre 2018 et le bilan de la concertation
préalable volontaire sur la déclaration de projet qui s'est déroulée du 15 octobre au 15 novermnbre 2018, joint au
dossier d'enquéte;

VU le procés-verbal de la réunion du 06 novermnbre 2018 pour 'examen conjoint de la mise en compatibilité du PLU de
Simiane-Callongue, joint au dossier d'enquéte;

VU la lettre de présentation de la Mairie de Simiane-Collongue du 07 février 2019 sollicitant la mise & I'enquéte publique;
VU la liste départementale des commissaires enquéteurs pour I'année en cours;

VU l'arrété dressant la liste des journaux habilités a publier les annonces |légales dans le département des Bouches-
du-Rhéne pour I'année en cours;

VU la décision n® E19000072/13 du 22 mai 2019 de la Présidente du Tribunal Administratif de Marseille désignant
le commissaire enquéteur chargé de conduire 'enquéte publigue;
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CONSIDERANT qu'en vertu des textes susvisés, il y a lieu de soumettre |a déclaration de projet précitée 4 une enquéte
publigue, réalisée dans les conditions prévues aux articles R123-1 et suivants du code de environnement, portant sur
linterét général dudit prajet et la mise en compatibilité du document d’urbanisme qui en est la conséquence;

CONSIDERANT que le dossier fourni a l'appui de la demande comporte toutes les piéces exigées 3 'article R123-8
du code de I'environnement;

SUR proposition de la Secrétaire Générale de la Préfecture des Bouches-du-Rhone

ARRETE

ARTICLE 1: Objet de I'enquéte

Il sera procédé, pendant trente-deux jours consecutifs, du vendredi 05 juillet au lundi 05 aolit 2019 inclus, 4
I'ouverture d'une enquéte publique, en mairie de Simiane-Collongue, portant sur I'intérét général de la réalisation,
sur le secteur des Frénes, d'une opération mixte de 70 logements - dont 50% de logements locatifs sociaux - et sur la
mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune de Simiane-Callongue, conséguence du prajet.

ARTICLE 2: Désignation du commissaire enquéteur

A éte désigné, en qualité de commissaire enquéteur, Monsieur Marc CHALLEAT |, Ingénieur Général des Ponts et
Chaussées, retraité.

ARTICLE 3: Procédure et déroulement de l'enquéte

Le dossier d'enquéte sur support papier accompagné d'un registre d'enquéte établi sur feuillets non mobiles, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public, en mairie de Simiane-Collongue,
(Hétel de Ville — Place le Sévigné - Service Urbanisme et Grands Travoux — 13109 Simione-Collongue), sigge de
l'enquéte, pendant une durée de trente-deux jours consécutifs, du 05 juillet au 05 aoiit 2019 inclus, afin gue chacun
puisse les consulter aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux (du lundi au vendredi (sauf le jeudi) de
9h00 3 12h00 et de 14h00 3 17h00 et consigner ses observations et propositions sur le registre d'enquéte ouvert a
cet effet.

La présente déclaration de projet est soumise & évaluation environnementale. U'absence d'observation de I'Autorité
environnementale a eté émise dans le délai imparti de trois mois.

Le dossier d'enquéte publigue comporte, en application de ['article L153-13 du Code de I'Urbanisme, le procés-verbal
de la reunion d’examen conjoint. Ces documents sent cansultables, pendant la durée de l'enquéte, au siege de
I'enquéte et sur le site internet de la  Préfecture des Bouches-du-Rhéne: hitps://www bouches-du-
rhone.gouv.fr/Publications/Publications-environnementales/Enquetes-publiques-hors-1CPE/Simiane-Collongue.

Le dossier d'enquéte publique est par ailleurs consultable, pendant toute la durée de I'enquéte, sur le site internet
précité de la Préfecture des Bouches-du-Rhone.

Le dossier d'enquéte peut également étre consulté, pendant la méme période, sur un poste informatique mis 4 la
disposition du public a la Préfecture des Bouches-du-Rhone, Direction de la Citoyenneté, de la Légalité et de
I'Environnement, Bureau de I'Utilité Publique de la Concertation et de I'Environnement, place Félix Baret, 13006
MARSEILLE {du lundi au vendredi de Sh00 & 12h00 et de 14h00 & 16h30 - Bureau N°421 — Contact préalable au 04 84
3542 38 ou 42 47).

Le dossier d'enguéte publique est communicable a toute personne sur sa demande et a ses frals dans les conditions
prévues par le code des relations entre le public et I'administration, avant l'ouverture de |'enquéte publique ou
pendant celle-ci, en s'adressant auprés de la direction susmentionnée de la Préfecture des Bouches-du-Rhéne.

Pendant la durée de Fenquéte, les cbservations el propositions du public et toute correspondance relative 3
I'enquéte pourront étre transmises au commissaire enguéteur par voie postale & la mairie de Simiane-Collongue ou
par courrier &lectronique & l'adresse suivante: pref-ep-dpsimiane-collongue @bouches-du-rhone.gouv.fr (capacité
maxi 5MO).

2/4

Département des Bouches-du-Rhone Page 20/74

Enquéte n® £19000072/13 Commune de Simiane-Collongue



En outre, les observations écrites et orales serant recues par le commissaire enquéteur, Monsieur Marc CHALLEAT,
qui se tendra a la disposition du public, au sidége de I'enquéte, aux jours et heures suivants :

-Vendredi 05 juillet 2019 de 9h00 a 12h00
- Mercredi 10 juillet 2019 de 14h00 a 17h00
- Vendredi 19 juillet 2019 de 3h00 a 12h00
- Lundi 29 juillet 2019 de 14h00 a 17h00
- Lundi 05 aoidt 2019 de 14h00 a 17h00

Conformément aux articles R 123-11 et R123-13 du code de I'environnement, les observations et propositions du
public transmises par voie postale et électronigues et celles, écrites, émises auprés du commissaira enquéteur lors
des permanences seront mises en ligne, dans les meillaurs délais, sur le site internet de la Préfecture des Bouches-
du-Rhéne pour y étre consultables par le public. (1).

Par ailleurs, 'ensemble des observations et propositions du public seront communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande, dans les conditions prévues par le code des relations entre le public et I'administration, pendant
toute la durée de I'enguéte.

ARTICLE 4 : Publicité de I'enguéte

Un avis faisant connaitre I'ouverture de l'enquéte publigue et établi conformément aux dispositions des articles
L.123-10, R.123-9 et R.123-11 du code de I'environnement sera publié par voie d'affiches et, éventuellement, par
tout autre procédé, par les soins du maire concerné, dans la commune de Simiane-Collongue, quinza jours au moins
avant I'ouverture de I'enguéte publique et pendant toute la durée de celleci.

L'accomplissement de cette formalité incombe au maire et devra &tre certifié par lui,

En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle justifiée, le responsable du
projet procédera a I'affichage du méme avis sur le lieu prévu pour la réalisation du projet, Ces affiches devront étre
visibles et lisibles de la ou, s'il y a lieu, des voies publiques et &tre conformes & des caractéristiques et dimensions
fixées par arrété du ministre de I'écologie, du développement durable, des transports et du logement du 24 avril
2012,

Cet avis d'enquéte sera également publié par les soins du Préfet de la Région Provence, Alpes, Céte d'Azur, Préfet des
Bouches-du-Rhone, en caractéres apparents dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département
des Bouches-du-Rhéne, guinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé & lidentique dans les huit
premiers jours de celle-ci.

Enfin, I'avis d'enquéte sera publié par vole dématérialisée sur le site internet de la Préfecture des Boaches-du-Rhéne
quinze jours au moins avant 'ouverture de 'enguéte et pendant toute |a durée de celle-ci,

ARTICLE 5 : Cléture de I'enquéte

Al'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enguéte sera mis a la disposition du commissaire enquéteur et clos par
lui.
Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enguéteur rencontrera, dans la huitaine, le

responsable du projet et lui communiguera les ohservations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de
synthése. Le responsable de projet disposera d'un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire enguéteur établira un rapport unique, conformément aux dispositions des articles F123-7 et R.123-
19, alinéa 2 du code de I'environnement, qui relatera le déroulement de I'enquéte et examinera les ohservations
recueillies ainsi que les réponses éventuelles du responsable du projet.

Il cansignera, dans des documents séparés, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables
sous réserves ou défavarables au projet.

Dans un délai de trente jours & compter de la fin de Fenguéte, le commissaire enquéteur transmettra au Préfet des
Bouches-du-Rhéne le dossier déposé au siege de I'enquéte, accompagné du registre et piéces annexées, avec le
rapport unique et ses conclusions motivées,

Il transmettra simultanément une copie du rappert et des conclusions motivées 3 la Présidente du Tribunal
Administratif de Marseille.

(1) Les données personnelles contenues dans fes ebservations et propositions du public, quelles que soient leurs
formes, et recueillies au cours de Fenquéte environnementuale seront dés lors consultables en figne.
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ARTICLE 6 : Consultation du rapport et conclusions du commissaire enguéteur
Copie du rappaort et des conclusions du commissaire enquéteur sera :
- adressée par le Préfet au maitre d'ouvrage;

- adressée par le Préfet au maire de la commune ol s'est déroulée I'enquéte pour y &tre sans délai tenue a la
disposition du public pendant un an a compter de |a date de cléture de I'enquéte;

- tenue & |a disposition du public pendant un an & compter de la date de clature de I'engquéte a la Prefecture des
Bouches-du-Rhéne (Direction de la Citoyenneté, de la Légalité et de FEnvironnement/ BUPCE Bureau 404) et rendue
publique par voie dématérialisée pendant un an sur le site internet de la Préfecture des Bouches du Rhéne,

ARTICLE 7 : Décision adoptée au terme de I'enquéte

Au terme de l'enquéte, le maire de Simiane-Collongue est l'autorité compétente pour se prononcer, par une
déclaration de projet, sur I'intérét général de I'opération projetée. La Métropole, compétente en matiere de Plan
Local d'Urbanisme, intervient en fin de procédure afin d'approuver la mise en compatibilité du PLU de la commune.

ARTICLE 8 : Personne responsable du projet

Le maitre d'ouvrage pour la déclaration de projet est la commune de Simiane-Collongue. Des informations sur le
projet peuvent &tre demandeées auprés de Mme Magali GIRAUD Tel: 04 42 94 91 80.

ARTICLE 9 : Exécution

- La Secrétaire Générale de la Préfecture des Bouches-du-Rhéne,
- Le Sous-Préfet de 'arrondissement d#ix-en-Provence,

- Le Maire de la commune de Simiane-Collongue,

- Le Commissaire enquéteur,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété dont copie sera adressée a la
Présidente du Tribunal Administratif de Marseille et & la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence,
(Territoire Pays d'Aix) et au Directeur départemental des territoires et de la mer.

Fait a Marseille, le 03 -J“L“J"J 2&?9

Juliette TRIGNAT

afa

Département des Bouches-du-Rhone
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ANNONCES OFFICIELLES

HABILITE A PUBLIER PAR ARRETE PREFECTORAL

MARTIGUES
‘Marchés putilics: _Nie des sociéiés
nlom:‘.?rm TEL MM ST T6L 0442 413061 B
inpa
VIE DES SOCIETES
ERRATUM

Suite & I'annonce parue dans nos colonnes le 21/05/2019 concernant
I'avis de constitution de la Sociéteé TAZACA, il fallait lire
- Dé ion sociale : SCI TAZACA et non TAZACA

o0

AVIS DE CLOTURE DE LIQUIDATION

L'AGE du 07/06/2019, de la EURL IMMO’ SUD LOCATION au capital
de 1000 € - Sizge social : 150 rue félix Pyat, 13003 Marseille, N° 822
433 991 R.C.S Marseills, a approuvé les comptes définitifs de liquida-
tion, donné quitus au liquidateur, Monsieur FERRAT Hacéne demeu-
rant idem siége, I'a déchargé de son mandat et a constaté la cloture
définitive de la liquidation & compter de ce jour. Mention faite au R.C.5
de Marseille. el

AVIS DE CONSTITUTION

Par acte SSP, avis est donné de Ia constitution d’une société présen-
tant les caractéristiques suivantes

Dénomination sociale : RH RENOVATION

Forme : SAS

Objet social : Travaux du batiment tout corps d’état.

Siége social : 105 avenue Camille Pelletan - 13003 - MARSEILLE.
Capital : 500,00 €

Président : Mr Hicham REZZALA ,105 avenue Camille Pelletant, 13005
MARSEILLE.

Durée : 99 ans oot

AVIS DE CONSTITUTION

Par acte SSP, avis est donné de la constitution d'une société présen-
tant les caractéristiques suivantes :

Dénomination sociale : DEWI GESTION- Forme : SAS

Objet sccial : gestion d'établissement de restauration

Siége social : 1 Boulevard de la Liberté, 13001 Marseille

Capital : 200 € - Président : Monsieur DEWIDAR Hassan demeurant
idem siége - Durée : 99 ans & compter de I'immatriculation au RCS de
Marseille.

Admission aux assemblées et participations aux décisions : tout asso-
cié peut participer aux décisions collectives. Droit de vote : une action
donne droit & une voix. Transmission d'actions & un tiers est soumise a
I'agrément dela collectivité des associés. ]

ANNONCES OFFICIELLES

HABILITE A PUBLIER PAR ARRETE PREFECTORAL
VAR: toulonpub@lamarseillaise.fr - Tél. 04 9157 75 42

—r

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA REGION PROVENCE, ALPES, COTE D'AZUR

PREFECTURE DES BOUCHES-DU-RHONE
DIRECTION DE LA CITOYENNETE, DE LA LEGALITE
ET DE LENVIRONNEMENT
Bureau de I'Utilité Publique, de la Concertation
et de I'Environnement

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

En exécution de I'ameté du Préfet de la Région Provence, Alpes, Cote
d'Azur, Préfet des Bouches-du-Rhéne, du 03 juin 2019, il sera procede
& une enquéte publigue ,en mairie de Simiane-Collongue, portant sur
I'intérét général de la réalisation, sur le secteur des Frénes, d'une opé-
ration mixte de 70 logements -dont 50% de logements locatifs sociaux
- et sur la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la
commune de Simiane-Collongue, conséquence du projet.

Lenquéte publique, destinés a assursr Iinformation =t la participation
du public se déroulera du 05 juillet 2019 au 05 acit 2019 inclus en
mairie de Simiane-Collongus (Hétel de Ville - Place le Sévigné - Service
Urbanisme et Grands Travaux -13109 - Simiane-Collongus), sisge de
I'enquéte.

Pendant toute la durée de I'enquéte, toute personne pourra :

- prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et
propositions sur un registre d’enguéte, au siége de I'enquéte, aux jours
et heures habituels d'ouverture des bureaux (du lundi au vendredi (sauf
le jeudi) de 9h00 & 12h00 et de 14h00 & 17h00);

~ consulter e dossier sur un posts informatique mis 4 |a disposition du
public & la Préfecture des Bouches-du-Rhéne, Direction de la Citoyen-
neté, de la Légalité et de I'Environnement, Bureau de I'Utilits Publique
de la Concertation et de I'Enwironnement, place Félix Baret, 13006
MARSEILLE (du lundi au vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a
16h30 - Bureau n"421 - Contact préalable au 04 84 35 42 38 ou 42 47);
- consulter le dossier sur le site internet de la Préfecture des Bouches-
du-Rhéne a I'adresse:
https://www.bouches-du-rhone.gouv.fr/Publications/Publications-
environnementales/Enquetes-publiques-hors-ICPE/Simiane-Collongue.
- adresser ses observations et propositions écrites sur le projet au
commissaire enquéteur par voie postale & la mairie de Simiane-Col-
longue ou par courier électronique a 'adresse suivante :
pref-ep-dpsimiane-collongue@bouches-du-rhone.gouv.fr

{capacite maxi SMO).

La déclaration de projet est soumise a évaluation environnementale.
L'absence d'observation de I'Autorité environnementale a été émise
dans le délai imparti de trois mois. Le dossier d'enquéte comporte le

AVIS DE CHANGEMENT
DE PRESIDENT

L'AGE du 01/04/2019, la SASU PACA NETTOYAGE, & Centre com-
mercial La Jonquiére, 13270 FOS SUR MER, RCS SALON 815 155
650, a nommé Mme CARILLO Angélique domiciliée 38 avenue Aviatsur
Lebnx, 13009 MARSEILLE comme Président en remplacement de Mr
VIART Philippe, démissionnaire. ey

pr rbal de la réunion d’examen conjaint .

Monsieur Marc CHALLEAT, désigné en qualité de commissaire engué-
teur, se tiendra & la disposition du public et recevra ses observations
orales et écrites, au siége de 'enquéte, aux jours et heures suivants:

- Vendredi 05 juillet 2019 : de 9h00 & 12h00

- Mercredi 10 juillet 2019 : de 14h00 2 17h00

- \lem!redl 19 juillet 2019 : de 9h00 a 12h00

juillet 2019 : de 14h00 3 1ThOO

Lundi 05 aoit 2019 : de 14h00 a 17h00.

Les observations et propesitions du publ\c transmises par voie postale
et électroniques et celles, écrites, émises auprés du commissaire en-
‘quéteur lors des permanences seront mises en ligne, dans les meilleurs
délais, sur le site intemet de la préfecture des Bouches-du-Rhéne pour

AVIS DE TRANSFERT
DE SIEGE SOCIAL

Suite a 'AGE en date du 21/05/2019, la société SCI SILA au capital de
750 euros - Siége social : 196, rus Rabslais, 13016 Marssills, N° 790
431 050 R.C.S. MARSEILLE, a décidé de transférer le siége social de
la société au : 66 Avenue de Toulon, 13006 Marseille 2 compter du
21/05.2019. Les statuts ont été modifiés en conséquence. Mentions
seront faites au R.C.5. de Marseille. oo

&tre itabl par le public (1). Elles seront communicables aux frais
de la personne qui en fait la demands, dans les conditions prévues par
le code des relations entre le public et Fadministration, pendant toute
la durée de I'enquéts.

Aprés la cloture de 'enquéte, copie du rapport et des conclusions du
‘commissaire enquéteur sera tenue A la disposition du public pendant
un an 4 la mairie de Simiane-Collongue et 4 la Préfecture des Bouches-
du-Rhéne, et rendue publique par voie dématérialisés pendant un an
sur le site internet de la Préfecture des Bouches-du-Rhone.

Au terme de 'enquéte publique, I'autorité compétente pour se pronon-
cer, par une déclaration de projet, sur llintérét général d I'opération
projetée est le maire de Simiane-Collongue. La Métropole Aix-Mar-
se\l\a vae intervient en fin de procédure afin d’approuver la mise
du PLU de la commune.

H a1 ; o
IMARSEILLE = o TR
IPROVENCE  wecttone " = =

ey | PLUi mptasr

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
DU PAYS D'AUBAGNE ET DE L'ETOILE

REUNION PUBLIQUE D’INFORMATION
ET D'ECHANGES A LA POPULATION SUR
LE DIAGNOSTIC ET LE PROJET
D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

Jeudi 20 juin 2019 4 18h30
Centre de Congrés Agora - Aubagne

Le maitre d’ouvrage pour la déclaration de projet est la commune de

Simiane-Collongue. Des informations sur 'opération peuvent &tre de-
mandées auprés de Mme Magali GIRAUD Tel: 04 42 94 91 80.

Fait & Marseille le 4 juin 2019

Le Chef de Bureau de I'Utilité Publique

de la Concertation et de I'Environnement

Patrick PAYAN

1 Les données personnalles contenues dans les observations et proposi-
tions du public, quelles que solent leurs formes, et recueillies au cours de
I'enquéte environnemantale seront dés lors consultables en ligne. s

francemarchés.com

Le plus grand marché public de France.
www.francemarches.com

HIM i
MARSEILLE | X auaacne - 4 /_;A_:

PROVENCE

~ Vv

nwcETOILE

T Bl

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
DU PAYS D’AUBAGNE ET DE LETOILE

REUNION PUBLIQUE D'INFORMATION
ET D’ECHANGES A LA POPULATION SUR
LE DIAGNOSTIC ET LE PROJET
D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES (PADD)

Jeudi 20 juin 2019 4 18h30
Centre de Congrés Agora - Aubagne

Liberté » Egahré Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
PnEFEcTUHE DU VAR

1

Din ion de

et de I'appui tem‘hond
Bureau de I' i et du bl

AVIS D’OUVERTURE D’ENQUETES
PUBLIQUE ET PARCELLAIRE

Par arrété du 3 juin 2019 et sur demande de Monsieur le Président du
Conseil départemental du Var, le Préfet du Var a prescrit I'ouverture
d'une enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique
=t d'une enquéte parcellairs préalable A la cessibilits. Ces enquétes
conjointes sont nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement
du carrefour de la RD 93 avec la routs des Tamaris, sur le temitoire de
la commune de Ramatuelle, au bénéfice du Conseil départemental du
Var.

Ces décisions relévent de la compétence du Préfet du Var.

Le siége des enquétes conjointes est fixé en Mairie de Ramatuelle.
Les enquétes conjointes se tiendront, du lundi 1er juillet 2049 au
mardi 16 juillet 2019 inclus, en Mairie de Ramatuelle, soit 16 jours
consécutifs (exceptés samedis, dimanches et jours Fenes]

Le public pourra prendre connaissance des dossiers d'enquétes et
consigner ses observations sur les registres d'enquétes tenus 4 sa
d\spmllmn pendant cette période, au lieu, jours et heures indigués ci-

Lien : Mairie de Ramatuelle - 60, Bd du 8 mai 1945 - 83350 RAMA-

TUELLE

Jours : du lundi au vendredi inclus

Heures : de 8 heures 30 4 12 heures et de 13 heures & 17 heures

n pourra également falre part de ses observations, par courrier adressé
au sizge desenquétes conjointes.

Madame Elisabeth VARGIN, fonctionnaire d'Etat en retraite, a &té dési-

gnée en qualité de commissairs enquétsur, par le président du tribunal

administratif de Toulon, pour conduire ces enquétes conjointes.

Le commissaire enquéteur se tiendra 2 la disposition du public au sisge

des enquétes conjointes, aux jours et heures indiqués ci-aprés :

= Mairie de Ramatuelle

- Lundi er juillet 2019 de 8 heures 30 a 12 heures

- Mercredi 10 juillet 2019 de 8 heures 30 4 12 heures

- Mardi 16 juillet 2019 de 13 heures a 17 heures.

Dans le délai d’'un mois a compter de la cloture des enquétes conjointes,

le commissaire enquéteur rédigera son rapport et ses conclusions mo-

tivées.

Ces documents pourront étre consultés en mairie de Ramatuelle et au

bureau de l'environnement et du développement durable de la pré-

fecture du Var, pendant un an a compter de la date de cléture des

enquétes. Les personnes intéressées pourront en obtenir communica-

tion, sur demande auprés du bureau de I'environnement et du dévelop-

pement durable de la préfecture du Var, dans les conditions prévues au

chapitre 1er du titre | du Livre Ill du Code des relations entre le public

et I'administration. e

Publications
d’'annonces légales et judiciaires

Rapidité, efficacité et tarifs attractifs
sur 4 départements (13/83/30/34)

0491577534

T oxisto dutios:
on veus le.ai 1ous les jours.
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ANNONCES OFFICIELLES

HABILITE A PUBLIER PAR ARRETE PREFECTORAL

MARTIGUES
Marchiés publics ie des sncjédés -
oL 491 51 T5 583 TelL 491575 4 TEL 44241 3061

REDDITION DES COMPTES

La Directrice régionale des Finances publiques Région PACA et dép.
des Bouches du Rhéne, pble Gestion des Patrimoines Privés, 16 rue
Borde 13357 Marseille cedex 08, curateur de |a succession de HAKIM

décédé le 26/11, a Allauch (13) a déposé le compte de
au Tribunal de Grande Instance de Aix en Provence le

exeratis sefr fr marti; fr

01!071‘@19 Référence n- 0133206028.

SUCCESSIONS VACANTES

INVENTAIRE DE LA SUCCESSION

La Directrice régionale des Finances publiques Région PACA et dép.
des Bouches du Rhéne, pole Gestion des Patrimoines Privés, 16
rue Borde 13357 Marseille cedex 08, curateur de la succession de
DEL BOVE Maria Isabelle veuve SCALDOVI décédée e 08/12/2013
a Marseille 12&me a établi inventaire. Référence n°6104

REGLEMENT DU PASSIF

Le Directeur régional des Finances publiques Région PACA et dép. des
Bouches du Rhéne, péle Gestion des Patrimoines Privés, 16 rue Bords
13357 Marseille cedex. 08, curateur de la succession de CARAMANNA
Maria veuve LO CICERO décédés Iz 11/03/2040 4 Canicatti (Halie) a
établi le projet de réglement du passif. Référence n°5545

Le Directeur régional des Finances publiques Région PACA et dép. des
Bouches du Bhane, ple Gastion des Patrimoines Privés, 16 rus Borde
13357 Marseille cedex 08, curateur de la succession de DEL BOVE
Maria Isabelle veuve SCALDOVI décédée le 08/12/2013 & Marseille
12&me a établi le projet de réglement du passif. Référence n°6104

La Directrice régionale des Finances publlquﬁ Région PACA et
dép. des Bouches du Rhone, pole Gestion des Patrimoines Privés,
16 rue Borde 13357 Marseille cedex 08, curateur de la succession
de CHARLONNAI Marie Thérése Danielle décédés ls 22/00/2013
a Pertuis (84) a déposé le compte de la succession au Tribunal de
Grande Instance de Aix en Provence le 01/07/2019. Référence
n* 0133205838

La Directrice régionale des Finances publiques Région PACA et dép.
des Bouches du Rhéne, pble Gestion des Patrimoines Privés, 16 rue
Borde 13357 Marseille cedex 08, curateur de la succession de MANEZ
Noél Edgard Henri décédé le 22/11/2014 a Marseille a déposé le
compte de la succession au Tribunal de Grande Instance de Marseille
le 04/07/2019. Référence n° 0133206018,

La Directrice régionale des Finances publiques Région PACA et dép.
des Bouches du Rhine, pole Gestion des Patrimoines Privés, 16 rue
Borde 13357 Marseille cedex 08, curateur de la succession de PAOLI
Louis Pierre Antoine déceds le 08/10/2014 2 Marseille 12éme a dé-
posé le compte de la succession au Tribunal de Grande Instance de
Marseille |z 01/07/2049. Référance n°* 0133208027

Liberté + Ega!m + Fraternité
REWBL:QUE FRANGAISE
PREFECTURE DE LA REGION PROVENCE, ALPES, COTE D'AZUR
PREFECTURE DES BOUCHES-DU-RHONE
DIRECTION DE LA CITOYENNETE, DE LA LEGALITE
ET DE LENVIRONNEMENT
Bureau de I'Utilité Publique, de la Concertation
et de 'Environnement

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

En exécution de I'arété du Préfet de la Région Provence, Alpes, Cote
d'Azur, Préfet des Bouches-du-Rhéne, du 03 juin 2019, il sera procédé
& une enquéte publique ,en mairie de Simiane-Collongue, portant sur
l'intérét genéral de la réalisation, sur le secteur des Frénes, d'une opé-
ration mixte de 70 logements -dont 50% de logements locatifs sociaux
- et sur la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la
commune de Simiane-Collongue, conséquence du projet.
L'enquéte publiqus, destinée 4 assurer Iinformation et la participation
du public se déroulera du 05 juillet 2019 au 05 aoit 2019 inclus en
mairie de Simians-Collongue (Hatel de Ville - Place ls Sévigné - Service:
Urbanisme et Grands Travaux -13109 - Simiane-Gallongue), siége de
I"enquéte.
Pendant toute la durée de I'enquéte, toute personne pourra

prendre connaissance du dossier et consigner ses observations et
sur un registre d'snquéte, au sisge de 'enquéts, aux jours

La Dirsctrice régionale des Finances publiquss Région PACA et dép.
des Bouches du Rhéne, pale Gestion des Patrimoines Privés, 16
rue Borde 13357 Marseille cedex 08, curateur de la succession de
TOLEDANO Frédéric Elie André décédé le 02/41/2014 a Marseille
15éme a déposé le compte de la succession au Tribunal de Grande
Instance de Marseille le 02/07/2019. Référence n® 04 .

VIE DES SOCIETES

AVIS DE CHANGEMENT DE GERANT

Suite au procés verbal de 'AGE en date du 29 /05/2019, la SCI LES
GOELANDS 42 Avenue Manoukian 13110 Port de Bouc, RCS AIX
447 696 063, a décidé de nommer Mr AQUANE Farid domicilié 14
Rue Jean L'heminier, Lot le Hameau du Moulin, 13520 Maussane les
Alpilles, comme gérant en remplacement de Mr MALAGOUEN Lahbib
démissionnaire. e

AVIS DE DISSOLUTION

‘GUARD SECURITY SASU
Capital : 3200 euros
Sigge social : 145T Bd Baille
1 Marseille
SIREN :843 295890
RCS Marseille
Aux termes d’une assemblée geﬂemle en date du 02/01/2019, I'associé
unique a décidé la dissolution ant de ladite société 3 compter du
02/01/2019, M. GUEBLA RAMZ] demeurant & 145T Boulevard Baille
13005 Marseills est nommé liquidateur. Le siege de la liquidation
est fixé au domicile du liquidateur Mention au RCS DE MARSEILLE.

sy

AVIS DE CLOTURE DE LIQUIDATION

‘GUARD SECURITY SASU
Capital : 3200 euros

RCS Marseille 843 205 890
L'assemblée générale extraordinaire en date du 02/01/2019, a approuveé
les comtes definitifs de la liquidation au 02/01/2018, a donné quitus au
liquidateur M. GUEBLA RAMZI I'a déchargé de son mandat de liquida-
teur et décide a radiation de la sociéts auprés du registre de commerce
a compter du 02/01/2019. FvazET

A2
MARSEILLE
PROVENCE

M JSu

AVIS D’APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE

Avis puhl\e 4 titre complémentaire
xtrait de I"avis intégral publié au BOAMP et au JOUE N° 19-105698
Métropole Aix-Marseille Provence
58 Boulevard Charles Livon - 13007 Marseille
Objet du marché : Lavage du mobilier urbain de collecte des dé-
chets ménagers et recyclables
Lot 1 : Lavage intérieur du mobilier urbain hors postes fixes
Lot 2: Lavage extérieur du mobilier urbain
Lot 3 : Lavage intérieur et extérieur des postes fixes
Appel d'offres ouvert
Type de marché : Services
Duree du marché : 48 mois
tion du marché pai =5 670 507,05 €HT
Lot 1: 894 856,00 € HT - L:rl? 1934 321,60 € HT
Lot 3: 224132945 €HT

1 : Il s’agit d'un accord-cadre donnant lieu 4 la passation de
bons de commande passé sans montant minimum et pour un mon-
tant maximum quadriennal ds 3 000 000 suros HT.

Lot 2 : Il s'agit d'un accord-cadre donnant lieu & la passation de
bons de commande passé sans montant minimum et pour un mon-
tant maximum quadriennal de & 000 000 euros HT.

3 : |l s'agit d’'un accord-cadre donnant lieu a la passation de
bons de commande passé sans montant minimum et pour un mon-
tant maximum quadriennal de 9 000 000 euros HT.

éres :

Prix 70 %, Valeur technigue 25 %, Valeur environnementale : 5 %
Date limite de réception des offres : |= 16/09/2019 4 16h30.

Les informations complémentaires, le cahier des charges et les do-
cuments complémentaires peuvent &tre obtenus sur
https://marchespublics. ampmetropole.fr

N° de l'avis : 71190282

Date d'envoi de l'avis au BOAMP :

KElRoraLY

09/07/2019.

—

AVIS DE MODIFICATIONS

Suite a I'AGE en date du 21/06/2019 de la SAS LVJC au capital de
1000€ - Siége social au : 5 Impasse de Lausie 13470 Carmoux en Pro-
vence, RCS de Marseille 843 117 243 , il a ét€ pris acte des modifica-
tions suivantes aux statuts de la société -

— de la démission de Monsieur VASCHETTO Lionel de sa fonction de
Président et la nomination du nouveau Président, Monsisur CLUET Jé-
remy demeurant 8 Avenue de Suffren, 13470 Camoux en Provencs.

- de la démission de Monsieur CLUET Jéremy de sa fonction de Di-
recteur Général

— de transformer la société en SASU, et ce & compter du 21/06/2019.
Les statuts ont &t& modifiés en conséguence. Mentions seront faites au
R.C.S de Marseille. iaziss

AVIS D’APPEL PUBLIC

A LA CONCURRENCE
SPL GRAND MARCHE DE PROVENCE
M. Didier BONNEFOY - Directeur Général
62 chemin des Confignes

2l des Iscles
13160 CHATEAURENARD

Référence acheteur : PROGMIN

L'avis implique un marché public.

Objet : Mission d'élaboration du Programme concernant le
redéploiement du Marché d'Intérét National Grand Marché de
Provence a Chateaurenard

: Procédure adaptés

AVIS DE CHANGEMENT DE GERANT

Suite au procés verbal de 'AGE en date du 15/12/2015 de la SARL
CAMP au capital de 1000 € - Sigge social : 10 Boulevard Gouzian,
13003 Marseille N* 539 457 747 RCS Marseille, il a été pris acte de la
‘démission de Monsieur LECHEHEB Mohamed de son poste de gérant.
A été nommé en remplacement Monsieur LINGURAR Costel - Samuel,
demeurant Solduba Homoroads l’ﬂoumanle) en qualité ds nouveau
\gérant, pour une durée indéterminée et ce a compter du 15/12/2015.
Le dépét légal sera effectué au R.C.S. de Marseille. 20T

Forme du marché :

Critéres d” aﬂnblmon Ofre econom\quement la plus avantageuse
appréciée en fonction des critéres énoncés dans le cahier des
charges (réglement de la consultation, lettre d’invitation ou document
descriptif).

Remise des offres : 06/08/19 4 17h00 au plus tard.

Envoi a la publication |e : 05/07/2019

Les dépéts de plis doivent &re impérativement remis par voie
dématérialisée.

Pour retrouver cet avis intégral, accéder au DCE, poser des questions
& I'acheteur, déposer un pli, allez sur

https://agysoft.marches-publics.info

—

et heures habituels d’cuverture des bureaux (du lundi au vendredi (sauf
e jeudi) de Sh00 a 12h00 et de 14h00 & 17h00);
- consulter le dossier sur un poste informatique mis & la disposition du
public 4 la Préfecture des Bouches-du-Rhéne, Direction de la Citoyen-
neté, de la Légalité et de I'Environnement, Bureau de I'Utilité Publique
de la Concertation et de I'Environnement, place Félix Baret, 13006
MARSEILLE (du lundi au vendredi de Sh00 a 12h00 et de 14h00 a
16h30 - Bureau n"421 - Contact préalable au 04 84 35 42 38 ou 42 47);
- consulter le dossier sur le site internet de la Préfecture des Bouches-
du-Rhéne a ladresse:
https:/fwww. bouches du-rhone.gouv.fr/Publications/Publications-
environnementales/Enquetes-publigues-hors-ICPE/Simi: llongue.
- adresser ses observations et propositions écrites sur le projet au
commissaire enquétsur par voie postale 3 la mairis de Simiane-Col
\ongue uu par courrier électronique a I'adresse suivante :
llongue@bouches-du-rhone. gouy fr
(capacité maxi SMO).
La déclaration de projet st soumise & évaluation envirennementale.
L'absence d’observation de I'Autorité environnementale a été émise
dans le délai imparti de trois mois. Le dossier d’enquéte comporte le
procés-verbal de la réunion d’examen conjoint .
Monsieur Marc CHALLEAT, désigné en gualité de commissaire enqué-
teur, se tisndra 4 la disposition du public st recevra ses obssrvations
orales et écntes, au siége de I'enguéte, aux jours et heures suivants:

- Lundi 29]u|||et 2019 : de 14h00 2 1Th00
- Lundi 05 aoit 2019 : de 14h00 a 17h00.
Les observations et propositions du public transmises par voie postale
ot électroniques et celles, gcrites, émises auprés du commissaire en-
quéteur lors des permanences seront mises en ligne, dans les meilleurs
délais, sur le site internet de la préfecture des Bouches-du-Rhéne pour
&tre consultables par le public (1). Elles seront communicables aux frais
de la personne qui en fait la demande, dans les conditions prévues par
le code des relations entre le public et I'administration, pendant toute
la durée de l'enquéte.
Aprés la cloture de Fenquéte, copie du rapport et des conclusions du
commissaire enguéteur sera tenue a la disposition du public pendant
un an & la mairie de Simiane-Collongue st 4 la Préfecture des Bouches-
du-Rhéne, et rendue publique par voie dématénalisée pendant un an
sur le site internet de la Préfecture des Bouches-du-Rhéne.
Au terme de I'enquéte publique, I'autorité compétente pour se pronon-
cer, par une déclaration de projet, sur l'intérét général de I'opération
projetée est le maire de Simiane-Collongue. La Métropole Aix-Mar-
seille-Provence intervient en fin de procédure afin d’approuver la mise
en compatibilité du PLU de la commune.
Le maitre d'ouvrage pour la déclaration de projet est la commune de
Simiane-Callongue. Des informations sur I'opération psuvent &tre de-
mandées auprés de Mme Magali GIRAUD. Tel: 04 42 94 91 80.
Fait & Marseille le 4 juin 2019
Le Chef de Bureau de I'Utilité Publique
de la Concertation et de I'Environnement
Patrick PAYAN

1 Les données personnelles contenues dans les obsarvations st proposi-
tions du public, quelles que soient leurs formes, et recusillies au cours de
'enquéte environnemeantale seront dés lors consultables en ligne.  roson

Publications
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Rapidité, efficacité et tarifs attractifs
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7. Proces-Verbal de synthese

Département des Bouches-du-Rhone

Commune de Simiane-Collongue

Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU
Projet de logements du clos de Frénes

Procés-verbal de synthese

Marc CHALLEAT
Commissaire enquéteur Aoiit 2019
Tribunal administratif de Marseille - Frocés-verbal de synthése - dédsion du 22 mal 2019
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Larticle R.123-18 du Code de l'environnement précise que « dés réception du registre et des
documents annexés, le commissaire enquéteur rencontre, dans la huitaine, le responsable du projet,
plan ou programme et lui communique les chservations écrites et orales consignées dans un procés-
verbal de synthése. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai de quinze jours
pour produire ses observations éventuelles ».

Dans le cas présent nous avons réceptionné les registres a l'issue de I'enquéte, le lundi 5 aoft 2019 3
17h.

Nous awvons remis personnellement le présent procés-verbal de synthése, le lundi 05 aoiit 2019, au
responsable du projet. lors d'un entretien avec Mme Magali Giraud responsable du service de
T'urbanisme i la mairie de Simiane-Collongue.

Le responsable du projet a &té invité 3 produire ses observations éventuelles.

Document établi en 2 exemplaires originaux o

Le commissaire enquéteur {H}p

Marc Challéat fg‘

Remis le lundi 05 aodt 2019 |

en main propre & Mme Magali Giraud, signé Mme Giraud

en qualité de responsable du service de l'urbanisme
Commune de Simiane-Collongue

Département des Bouches-du-Rhone

Enquéte n® £19000072/13 Commune de Simiane-Collongue
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1. Syntheése des observations recueillies

L'enquéte s'est déroulée, dans toutes ses phases (préparation, déroulement, remise du procés-
verbal de synthése, réponse) conformément i la réglementation en vigueur.

La mobilisation des citoyens a &t8 réelle, attestant de I'attention portée au projet dont le principe
n'est pas contesté, mais qui fait I'objet d'observations répétées sur les conditions de sa
réalisation.

Les services de la mairie ont été disponibles et ont répendu avec célérité aux demandes de
précision.

Copie des observations recueillies et reportées sur le registre est jointe en annexe de cette
synthése.

Les observations formulées recoupent exactement les points évoqués précédemment.

Enguéte n® E19000072,13 Departement des Bouches-du-Rhone Page 3/47
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2. Observations (public, personnes publiques)

Aucune opposition i la réalisation de logements n'a été exprimée.

2.1. Observations sur la localisation du projet

Une cbservation est formulée par trois personnes sur la localisation du projet qui considérent
que, €loignée du centre du bourg, elle ne favorisera pas les commerces locaux. Son implantation
dans la zone initialement projetée par la précédente municipalité permettrait, selon lés
intéressés, de conserver le caractére de zone d'activité économigque de la zone maintenant
retenue.

2.2. Observations sur le nombre et le type de logements

La plupart des intervenants demandent que la limite de 70 logements secit respectée dans la
durée afin de faciliter I'intégration des nouveaux résidents.

Nous soulignons que ce sont bien 70 logements qui sont prévus dans le projet présenté.

2.3. Observations sur la circulation

Les incidences du projet sur la circulation et leur traitement sont £galement toujours évoquées.
Des propositions techniques sont formulées : indépendance des entrées et sorties, rond-point
giratoire 4 l'intersection rue du Bouleau et avenue Pauline de Simiane (D59), trottoirs larges et
pistes cyclables. [l ¥ a un enjeu de sécurité pour lequel le projet sert de révélateur:

Les réponses précises i la question importante de la circulation est des aménagements
nécessaires ne relévent pas de ce dossier. La municipalité est consciente de cet aspect du projet
qui est en cours de traitement avec le Conseil départemental et la Métropole afin de rechercher
les réponses les plus adaptées.

2.4. Observations sur les vis-a-vis

Les voisins installés préalablement aux logements projetés demandent que le traitement
architectural apporte une attention particuliére aux questions de co-visibilité afin de conserver
la quiétude actuelle. En outre un traitement adapté d'espaces verts est demandé.

La réponse i ces observations reléve du traitement architectural du projet qui a déja fait I'objet
d'aménagements pour tenir compte de cette question.

La commune 3z, lors de la réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées, pris des
engagements pour compléter les dispositions de la zone UDa dans le réglement du PLU, en
particulier la limitation &2 Vm al"égout de la hauteur des constructions.

2.5. Observations sur le bassin de rétention

Plusieurs interventions soulignent qu'un bassin de rétention (IAnoux) assure la protection
contre les inondations des constructions, ils s'inquiétent de sa couverture éventuelle.

Enquéte o° EL9000072,/13 Departement des Bouches-du-Rhone Page 4/47
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Nous précisons qu'il s'agit en fait d'un fossé (noue) qui assure effectivement 1'écoulement des
eux pluviales. Le maintien de son bon &tat de fonctionnement est indispensable.

La municipalité a identifié cette question, I'aménageur s'est rapproché de la direction du pluvial
métropelitaine a la Métropole, la proposition d'aménagement devra étre validée par les services
de la Métropole, une étude hydraulique est en cours.

2.6. Observations sur les modifications du réglement du PLU

Plusieurs intervenants considérent que les régles projetées pour la zone UDa créée ne sont pas
suffisamment contraignantes au regard des zones UD et UDi pour ce gui concerne les
circulations piétonnes, les distances minimales entre les constructions et les voies publiques, et
les niveaux d'imperméabilisation des sols et les terrains devant rester en pleine terre.

Ces observations recoupent celles formulées lors de la réunion d'examen conjoint des personnes
publiques associées. La municipalité a précisé qu'elle modifierait le réglement de la zone UDa en
conséquence : ajout dun pourcentage d'espaces verts, reprise de la mention relative 3 la sécurité
des piétons et modes doux prévue en zone UD,

2.7. Observations sur le chantier

Les intervenants expriment souvent leurs inguiétudes sur la conduite du chantier et les
nuisances consécutives compte tenu des caractéristiques de la zone et de ses habitants
(présence d'enfants) et de la présence potentielle d’amiante dans un des bitiments industriel
qui sera détruit.

Nous soulignons que ces points relévent de la conduite normale d'un chantier qui deit étre meneé
selon les régles de I'art.

Enquéte n° E19000072,13 Département des Bouches-du-Rhine Page 5/47
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Annexes

Département des Bouches-du-Rhone
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Copie du registre d’enquéte

ENQUETE RELATIVE
A i
e ki il
l.u.-\. Ly
la procédwre de déclaration d'un projet diintérét général consistant en |a réalisation d'un
| programme de constructon, sur le secteur des Frénes, et nécessitant 1a mise en compatibifité du
plan local d'urbanisme (PLU) de la cormmune de SIMIANE-CO LLONGUE.

L —

En Exécutizn e rarrdtd du ﬁ__’b‘f_'m_Z'_ﬂ_ da Monseur I Prefst

« = de g Région Provence, Alpes, Cote £'faur st du département

c&s Bouches-du-Rhone, Je, soussigné,
Mone CYPL LEAT

© o ouvert; o jour, la présant registrs cond ot Earaphe, contenant B Feulliets, Bldr retewsir

durant un rrois perdant bes jours ouviasles, aux heures diouverhure

wations cu public

des burgaum. o5 obsers

Premmitre journde:

- WEMQ%_'MP-& 19 sg _ O T i _.___-’L-.éhaur{e!
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Contributions écrites

Crnmite de giartier Humean des Frénes — Zar - Chave
88 Rexidence Fe Hameau des Frénes

L3109 Bimiane Collongue
Teél. En’-."i 2P P9 a7 83

Simiane-Collongue, le 23072019

Ohjet : Observations du comite de quartier dans le cadre de Ja consultation publique du projet immobilier des
frénes.

Madame, Monsieur,

Comme nous le faisons depuis ke début de ce projet, nous utilisons Fopportunitd offerte par Ta consultation
publique pour rappeler les points importants remontés 4 plusicars reprises par le comité de quarticr :

Les prandes préoccupations du woisinage du nomveau projet immobilier sont les suivantes:

¥ MNombre et type de logements : De manidre & facilitor Pintégration du nouvesy projet dans 1'existant, il
esl indispensable que le nombre de logements proposés ne puisse pas dépasser les 70 logements de la
proposition sctuelle. Délimiter le nonvel ensemble comme proposé, oe doit étre mantenu afm de ne pas
créer un ensemble mwop gramd et difficile 4 pérer, une délimitation claire des espaces nous semble
indizpensable.

+  Circulation: Lajout de 70 logements aura un impact sipnificatif sur la circulabion dans le quartier, ajoutant
envirem |50 véhicules supplémentoires, Sans oublicr Mosertion sur la D59 déja bien charsée.

= Mous préconisons de séparer au maximum l1a cireulstion de ce nouvel ensemble of celle de Pexistant
pour ne pas Giire peser plus de circulation sur le Hameau des Frénes déji bien chargé, Ce qui imphigue
de maintenir des entrées et sorties indépendanies de manidre 2 limiter augmentation trop importantc
du trafic en on seul poinl, Nous insistons sur le fait quiene inseriion de la circulation du nowvel
ensernble sur la rue du Bouleau, en face de la premidre entrée du Totissement Hamesu des Frénes esi
une option inappropriée, souree d'accident ef d’embouteillapes.

= Afin de maintenir un nivesn: de séeurité suffizant pour les automobilistes o pictons, nous pensons que
la gortie du nouvel ensemble cituée sur la ZAC des Frénes doit rester une sortie de secouss afin de ne
pas augmenter de maniére inconsidérée le trafic dans les voies non adapiées de la zone industrielle, de
la rue du Bouleau et du chemin de Chave {dont une partie est privée). La signalisation de la ciroulation
sur la placctic devea ére revoe, nombreus. sont les vihicules qui en soremt & pavche 4 ce jour (rond-
pont chevauchable, ...

*  Mous préconizons un rond-point giratoire & Fintersection de la rue du Boulean et de 'avenne
Pauline de Simiane (T 59 afin de réduire la vitesse et penmettre I insertion des voilures en provenance
des 4 lotissements (Hamean des Frénes, Clos Riant, Quartier Chave, Clos des Frénes) ainsi que du
Centre de Supervision Urbaine. Nous avens pris les mesures de envergure du carrefour, elle deépasss
les dimensions d'un cercle de 40 métres de dimmétres. Wous avons comparé "envergure du carrefour
recemment équipé d wn rond-point grratome prés do Cellége Georges Brassens sur le mémes axe, son
dismétre est largement inféricur (35 métres) pour une méme carculstion (D59, D plus, les passages
piétons empruntés de nuit Ihiver par nos éeoliers serom! ainsi sdeurisés, [lans celic optique. ces
dispositifs pourrant étre sccompagnds de trottoire et larges pistes eyclables réduisant la chowssée
€l indiquant que nous sommes en zone urbaine. Nows éveillons votre attention sur les risgues
d*accident puisque récemment 2 accidents se sont produeits & ce carrefour dont un mortel. De
plus, la multiplication des projets immobaliers le long de 1a I 59 entraine unc sugmentation régoliére
de la population Je long de cet axe, majorant les risques 4"embouteillages et d*accident.
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¢ Sintonnement : Afin de me pas rendre le stationnement dans le quarhicr imvivible, 11 est indispensable de
préviir un nombre de parking par logement saffiznt (¢1 pas seulement le minimum réglementine souvent
bicn cn dech du hesoin), sans oublier d'y souter un nombee de parkings visiteurs significatif. 11 ne serait
peas acceptable de voir les véhicules du nouvel ensemble se parer sauvagement 12 ob la place serm
dispomible (soit dans le lotssement "privé! des Frines, le long de 1a re da Bowlesu )

« A cojour le projet présente 2 places exiérisures de stationnemnent pour les maisons individuelles, mais
ur sl pour les appartements. Mous jugeons colo parfatternent mauffisant.

»  Enfin si 'accés ne devait pas se faire exactement comme préva dans Je projet actoel, aneun parking
visitenr ne sermil alors disporible. Ce point doin atrirer Pattention du promoteur e de Lo maire afin de
nie pas crier de lesion entre les novveaus différents ensembles. Le stationnement duns le hamens des
Frines est aujourdhui en limite de ssturstion et ne pourra pas supporter 1a surcharge supplamentaire
venua du noavesu projel
< Pour faire simple, le nouvel ensemble doit Gtre autcsuffisant en stationnerment.

+ Enfin la problématique de vis & vis pour tous les voisins siteés de part et d'oatre du nowvel ensemble,
suscite de nombrenses intermogations qui peovent étre on partic résolnes = les points suivants sont pris en
comple diés le début du projet

«  Aucon toit terasse de doit étre proposé dans le projet afin de réduire les expositions directes

o La heutcor des hobitations (hdtiments inclus) ne dedt pas exedder les propositions actuclles.

«  Mumtenir I hitiment proche de Ja e du bouleau en B+ et aver un refaal suffisant par rapport & Ia
limite de propriété (au minimum une quinzaine de métres). Ne pas prevorr de baloon ction Tenétre de
vie en pignon de biment.

« Une amention toute pasticulitre doit ére apportée au positionnement des ouvertures (bades
vitrdeshalcon) du bitiment en R0 of encore plus de bitiment en R~+2. L'architecture méme du
biliment doit proposer les retraits suffisants pour limiter le vis-I-vis, intégrer des briges vue "en dur”
partout oi cela sera nécessaire pour ne pas trowbler 12 quistude de lexistant,

«  [ealisation dun “poumon vert™- une "coulée verte® le long de la rue du bouleau, poar cela Ja végéation
choisie devra wsurer une fopction de brise vue dés la premutre année de plantation. Pour ce qu
concerne la végétation haute, des arbres, § croissance rapide, an fenillage dense et persistant et
ayant plus d'ume dizaine d'amnée (haptenr 5 mélres an minimum aves une belle envergore}
devront ére favorisés,

v Lorientztion des maisons individuclles of 1o prisence des jerding privatifs sur tout le pourtour du projet
maintiendront um retrait nécessaire par rapport aun Heux de vie exisiams fex: Chemin Chave).

v Le chantier devra pendant toute Lo durée des mavaux limiter les nuisances el desaprément poar le
voisinape mais usel el surtout garantir la sécuriteé d'accés of de circelation dans fe quarticr,
En effer de nombreux enfants cireulent & pied ou 4 vélo {parfois la nuit en biver) poor se rendre § P'éeole,
les troftoits et la chaussée devront rester propres ef non encombres (vihicule, matéricl, barridre, ) de
i ani bre & e Lewr Faire cousir ancon danger. Le plan de chantier devra ére pensé et décidd en connaissance
de cause ef devra Favoriser les organisations 4 Mntérienr méme de 1o parcelle concemeée, sans débarder sur

VOIFIES YEHSITES,

¥ Le bassin de rétention (' Anoux) représente la protection des lotissernents voising contre les risques
dinondation.
Les préeonizations en termes de bassin de rétention vont dans lc sens & un ouvrage & ciel ouvert. Par
gilleurs les exemples de structures entordcs répondent a un cahier des charges préels afin de Lenir compte
des surfaces de ioitures concemees.
Ce gui me conduit & la question : qui sera garani de la conception optitale de I imstal lation slin qu’elle
réponde & des contruintes teefmiques idéales pour prévenir les risques d'inondation ?
En effiet, céder ces parcclles communales § VINC] sans une étude préalable de I'owvrage sl un o ehégque
en blane = lenr permettant de réaliser wn ouvrage & bas coit selon leurs imérés of non coux des habitants,
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De plus, wne fois Pouvrage enlerrd, qui powrra s assurer qu'il o éué ndalisé selon les normes of regles 7

= En bred, nous voulons prévenir les cisques dinondation car nous savons qu'une fois 'ouvrage {ini el
emterrd, il ne sera pas possible de revenir cn amiére méme 5i des nondations s'en suivent. Cle qun
impligue que Je prujet soit entiérement réalisé par un organisme poblic d Elat,

¥ En ¢ qui conceme la proposition de PLU, nous constatons e Lo medification de PLU telle que proposie
aupourdhui crée la zone UDa pour permettre 1 comstruction de lopement en liew ef ploce de la zone
industrielle.
Cependant nous ne comprenons absolument pas pourquot les contraintes assocides § ln nouvelle zone UDa
liberent signifieativement les régles d'urbanlfsme, exemple -

= UDE3 Pratons- mode de ransport - UDa nor wdgiomenté === la séeurité d'on pitton LDz n'a elle
pas la méme valeur qu'an piéton LD et 1D
Le nouveau quarticr ne doit il pas bénéficier de la continuité des laisons pictonnes ct eyclables?
Nongs préconisions les mémes rigles en UD UD i UDa

* UL & UDG: Méme problématique, ponrquei sssouplir aussi significativement des distances
minimums entre les constructions et les voies publiques?
Ne pas reconduire les mémes régles dans ks zone UDa nous expose par exemple 4 un remaniement du
projet initial pour construire en limite de propriété le long de 1a me du honlean.

Nous préconisions les mEmes régles en U UD ef UDs,

®  UDI3 Espace ver! el plantation, poarguei faire disparaitre la contrainte " avedr 70% e superficie
des ierraing ne dolvent pas étre imperndabilisés, 20% de In superficie du terrain doivent restor en
Pleine ferveafin de maintenis e fardin, de fovoriser le maintien dos tranmes vertes ef de i biodiversind
eristanie, €f de Juiter contre Vimpermcabilitd des sols”,

Nous demandons quee ces 2 contraintes en termies de pourcentages soicnt maintennes,
Nous voyons 2 problémes & la suppression de ces 2 contraintes, les événcments récents dans diversen
rigions laiszent i penser qu'il esf indispensable de plrer mieny "écoulement des caus of ls perméahilité
des sols. Deuxiémement ne pas avoir un pourcentage minimum d'egpace verl, nous eonduirs 4 voir
apparaitre un projet supprimant la coulde verte e tous les espaces non Goonomiguement rentables,
Lécologie est aujourdhui au coeur des préoccupations de lo France entiére, les nouvemnx projets
doivent done permetire d'améliorer la sivation et non pas la dézrader. Ce poant doit Etre réintépré dans

Ia propositon de PLLU.

Nous restons bien entendu dispotibles pour discuter, Sayer Pensemble de ees points qu'il nous semble
indispensable de refravailler pour permetire une intégration Barmonierse du nouves projet dang Texistant e
assurer le bien-étre de tous

Les représentants du comité de quarticr :

M Biret Mrsie Audicr Bdime DUMAS ¢ Berthelot
ASL Chemin Chave Association Rue du Bouleau ASL Hameaw des Frdnes
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Comire de quarter Hamean des Frénes — Fae = Chave
Gf Rexidence Le Homeau des Fréney

13209 Simiane Collongue

Tél pe 29 09 97 &3

Simiane-Collongue, le 23072019

Objet : Observatioms du comité de guartier dans le cadre de 13 consultation publique du projet immobiler des
frénes,

Maodarne, Monzsigur,

Comme nous le faisons depuis le débur de ce projet, nous utilisons oppertusité offerte par la comsultation
publique pour rappeler les points importants remontés a plusicurs reprises par le comité de quarticr :

Les grandes préoccupations du voisinage du nowvean projet immobilier sont les suivantes:

¥ Nombre et type de logements : De maniére & faeiliter l'intégration du nowvesn projet dans ['existant, 5
st indispeasable que le nembre de logemenis proposss ne puisse pas dépasser les 70 logements de Ja
proposition actuelle. Délimiter le nouvel ensemble comme proposé, ce doit étre mainlene afin de ne pas
crécr un ensemhle frop grand of difficile 4 gérer, une dflimitation claire des espaces nous semble
indispensable.

¥ Cireulation: L'ajout de 70 logements aura un impaet signifieatif sur Lo eireulation dans le quartier, ajoutant
environ | 50 véhicules supplémentaires. Sans oublier NMnsertion sur la D9 4243 bien chargée.

= NWous précomisons de séparer an maximum la circulation de ce nouvel enzemble o celle de existant
pour ne pac faire peser plus de eirculation sur le Hoameau des Friénes déja bien chargs. Ce qui implique
de maintenis des entrées ot sorties indépendantes de manidre & limiter I'augmentation trop importanie
du trafic en un scul point. Nous msistons sur e fait quiune insation de la circulation du nouvel
enscrnble suf la mue du Bouleaw, en face de la premidoe entrée du Totssement Hameau des Frénes est
une option inapproprice, sonree d accident of d'embouteillages.

= Afin de maintenir un niveau de séeurité suffizant pour les avtomobilistes el pidions, nous pensons que
la zortic du nouvel ensemble situde sur Ja ZAC des Frénes doit rester une sontie de secours a8n de ne
pas augmenter de maniére inconsidérde le irafic dans les voles non adaptées de Ta zone industelle, de
la rue du Bouleau et du chemin de Chave (dont une partie eal privés). Lo sipnalisation de s sirculation
sur la placetre devra étre revue, nombreux sont les véhicules qui en sortent & gache & o jour dromd-
point chevauchoble, ...}

s Nouws pedeenisons un rend-poimi giratoire 3 Pintersection de la rue du Boulean ¢t de Pavenne
Fauline de Simiane (Tr 597 afin de réduire la vitesse ot penmettre | insertion des vedlures en provenance
des 4 lotissements {Hameau des Frénes, Clos Riant, Quartier Chave, Clos des Frénes) ainsi gue du
Centre de Supervision Lirbaine. Nows avons pris les mesures de Penvergure du carrelour, elle dépasse
les dimensions d'un cercle de 40 métres de diam@tres. Nous avons comparé |"envergure du carrefour
récemment ¢quipd d'wn rond-point giratoire prés du Collége Georges Brassens sur ¢ méme axe, son
digmétre est lorgement inférieur (35 métres] pour une méme cireulation (D5Y), De plus, les passapes
pictons empruntés de nuit Uhiver per nos &olicrs serom ainsi séemisés. Dens celie optique, ces
dispositifs pourrond #re sccompagnés de trottoirs et larges pisies eyelables réduisant I3 chausséo
el indiquant que nous sommes en zone urbaine. Nous dveillons votre anention sur les risques
d*aecident puisque récemment 2 gectdents se sont produits & ce carrefour dont un mortel. Dc
plus, la multiplication des projets immobilers 1e long de la [} 59 entraine une augmentation régulicre
de la population le long de cet axe, majorant 1es risques J ' embouteillages e d accident.
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«  Statlennement : Afin de ne pas rendre e stabonnement dans e quarticr invivable, il est indispensable de
prévoir un narnbire dz parking par logement suffisant fot pas seulement le minimuim réglementaire souvent
bicn en degh du hesoin), sans oublier &' gjouter un nombre de parkings visiteurs significatif Tl ne serait
pas acceptable de voir les véhicules du nouvel ensemble se garer ssuvagement 14 ol la place sera
disponible (soit dans le lotizsement "privé" des Frines, le long de [a rue du Boulean ...

= A cejour le projet présente 2 places extérieures de stationnement pour Jes maigons indivi duelles, mais
un seu! pour les appariements, Nows fupecns cela parfaiternent insnfTisant.

=  Enfin si l'accés ne dovait pas se faire exactement comme prévu dans le projet actuel, sucun parking
visitenr nes serait alers disponible. Ce point dodl attirer Vattentiom du promotear &1 de la mairie afin de
fie pas créer de tension entre jes nouveaux différents ensembles. Le stationnement dans le hamean des
Frénes est anjourdhui en limire de saturaticm et ne pourra pas suppocter la surcharge supplémentaire
venus du nouvesu projer
< Pour Faire simple, le nouvel ensemble doit ére autosuMisant en stationnemnent,

« Enfin la problématique de vis & vis pour tous les voisins situés de part et d'autre duo pouvel ensemble,
suscite de nombreuses interrogations qui peuvenl &ire on peatic réeolues si L8 points suivants sont pris ¢n
comple dis le début du projet -

= Aucun ot iemasse de doit &re proposg dans le projet afin de rédusre les expositions directes

= Lahauteur des habilations (hithments 1nclus) ne dodt pas exceder les propositions actuellss,

= Maintenir le batiment proche de la mee du bouleau en R+ et avec un retrait suffisant par rpport 4 1a
limits de propricté (au minirmm wne quinzaine de métres). Ne pas prévoir de baleon etfou fendtre de
vie en pignon de bitment,

= line attention foute particulitre doit ére apportée au positionnement des ouverlures (baies
vitrées/baleon) du hétiment en B+1 et encore plus du bitiment en R+2. L'architecture méme du
btiment doit proposer les retraits suffisants pour limiter le vis-d-vis, intégrer des brises vue "en dur”
partout ol cela sera nécossaire pour ne pas troubler la quittude de l'exdstant,

= [éalisation d'an "poumon vert”- une "eoulfe verte” le long de la rue du boulean, pour cela la vegétation
choisie devra ascurer une fonetion de brise vue dés la premitre annéde de plantation. Pour ce gqui
comeerne 1a vépdtation howte, des arbres, 3 crobssunce rapide, au fevillage dense of persistant et
ayant plus d'une dizaine d'amnée (hawtenr 5§ métres an minimum avec une belle envergure)
devront ftre favorizsé.

= L'orientation des maisons individuelles et la présence des jardins privati (s =ur tout Te pourtour du projet
raintiendrant un retrait nécessaire par rapport aux licux de vie existants {ex: Chamin Chave).

¥ Le chantier devea pendant toute la durée des travaux limster los nuisances ef désagrément pour Iz
voiginage mais mussi ef suriont garantit |a séouriié daccds cl de circulation dans le quertier.
En effir de nombrewx enfints circulent 3 pied ou & vélo (parfois la nuit en hiver) pour se rendre 4 Iécole,
les trottoirs et Ta chaussée deviond rester propres et non encombrés (véhicule, matériel, bamere, ...) de
maniére & ne leur faire count aucun denper. Le plan de chantier devra ére pensé et décide en connaissance
de cause ef devra fvoriser les organisations 4 lntérieor méme de la parcelle concernée, sans déborder sur

vairies voisines

¥ Le hassin de rétention (FAnouxh représente ln profection des lotissements vodsing contre les risgues
" inondation.
Les préconisations en termes de bassin de rétention voml dang le sens d'un ouvrage & ciel ouvert. Par
ailleurs lcs exemples de stroctures enterrées répondent 4 wn cahier des chargss précis afin de tenir compte
des surfaces de toilures coneernécs.
Cc qui me conduil 4 la question : gui sera garant de Ia conception apfimale de installation afin quells
réponde & des contraintes techniques idéales pour prévenir Jes risques &'inondation ?
En effet, céder ces parcel les communales & VINC] sans une &ude préaleble de Mouveage serail un « chiyue
en blane » leur permettant de réaliser un ouvrage 4 hes cofil selon leurs iméréds of non coux des habitants.
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D plus, une fois Pouvrage entersé, qui pourmra s assurer il a é1é realise selow les normes et rigles ¥

< En bref, nous voulons prévenir les risques d*inondation car nous savons qu'une fois 'owvrage fini et
enterrt, il ne sera pas possible de revenir en amigre méme si des inondations ='en suivent. Ce i
impligue que le projet svit entiérement réalisé par un organisme public d'Frae.

* Encequi concerne la proposition de PLU, nous constatons que o modification de PLU telle que proposée
agjourd’hui erée Ta zone UDa pour permettre la construction de logement en lew o place de la zone
industrielle,

Cependant nous ne comprenons absolument pas pourguoi les contraintes wssomises 4 la neuvelle zone UDa
libérent significativement les régles d'urbanisme, exemple :

= UD33 Padtans- mode de ransport - UDa aon réglemensé ==> 1a sécurité d'un pidton UDa n'a telle
paz la méme valeur qu'un picton UTH o UDI?
Le nouvesu quartior ne doit il pas bénéficier de la continuité deg lisizone pictonnes el evclables?
Nous préconisions les mémes régles en UD UDi et Ula

* LUD3-1 & UDG : Méme problématique, pourquoi assouplic aussi signifeativement des distances
minimums entre les constructions of les voies publigues?
Ne pas reconduire les mémes régles dans la zone UDa nous expose par cxermple b un remaniement du
projet initial pour construire en limite de propriété 1o long de ln roe du bouleau,

Nous préconisions les mémes régles en UD UDi ¢t Uba,

= UD13 Espace vort e planiation, pourguei faire digparaitre la eontrainte "d avair 30% de superficie
des terrains we dofvent pas fire lmpermdabilisés, 20% de Ia suprerficie dx ferrain doivens resier en
pleine terve whn de meintenir lex favidine de favorizer Jo maintien dos trames vertes et de da Biadiversee
existanie, ef de duiter conire (Tmperméahifing des sols"™,

Mous demandons que ces 2 contraintes en termes de pourcentages soient maintenucs,
Nous voyons 2 problémes & la suppression de ces 2 contraintes, les Svénements récents dans diverses
régions kussent 4 penser quil cot indispensabic de gérer micux Pécoulement des sy et la petmdabilite
des sols. Deuviémernent ne pas avorr un pourceniage minimum d'espace vert, nous conduira & voir
apparaitre un projet suppnimant la coulée verte et tous les espaces non évnnomiguentient rentables,
L'écologie est aujourd'hui aw coour des préocoupations de Ta France entitre, les nouvess projets
dofvent done permettre d'améliorer la situation et non pas la dégrader. Ce point doit &re réintégré dans
la proposition de FLU,

Nous resions hien entendu dispenibles pour discuter, ctayer I'ensemble de ces points qu'il nous semble
indispensable de reiravailler pour permettre une intégration harmonicuse du nowvean projet dans Mexistant el
assurer le bicn-ére de tous.

Les représentants du comité de quartier ©

M Biret Mine Audier Mme DUMAS / Berthelot
AEL Chettrin Chave Associadion Rue du Bouleau ASL Hameau des Frénes
A el Iris et Ran SERI
=l | I\ - 221 répidence le hameau dea frénes
 ocgath .
bl —— [
i [ = —
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N
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i
Ohjet : ﬂhf-erv.lllongdu comité de quarhier dans le eadre de la consultation publique du projet immebilier des

frénes.

Madame, Monsieur,

Comme nous le faisons depuis Te débat de ce projet nous utilisons lopportunité offerte par Ia consultation
pubhgue pour rappeler les points importants rementés & plusicars reprises par le comité de quartier ;

Les grandes préocoupstions du voisinage du nouvean projet immahilier sont [es suvantes:

v Nombre et type de logements : e maniene & faeiliter lintégration du nouveaw projer dans Texistant, il
est indispensable que le nownbre de logements Proposis nc puisse pas dépasser leg 70 logements de o
proposition sctuelle, Délimiter le nouvel ensemble comme proposé, & doit éire mmntenn afin de ne pas
¢rder un enscnble drop grand e difficile 3 pérer, une délimitation chijre des espaces nous sembhle

indispensable,

¥ Circulathon: ['gjout de 70 Jogements sira un impact significatif sur la circylation dans le quartiey, gjontant
enviren 150 véhicules supplémentaires. Sans oublier linsertion sus Ja D59 déjh bien chargde

*  Nous préconisons de séparer au manimam la cireulation de ce nouvel ensemble el celle de Vexistant
pour ne pas faire peser plus de circulation sur le Hameau des Frénes déji bien chargé. Ce qui impligue
de maintenir des entrées ef sorties indépendantes de maniére & Jimiver Taupmentation trop importanie
du trafic en un senl point Mous insistons sur le fai quune insertion de o circulation du mouve]
ensemble sur la ree du Boulesu, on face de |2 premitre entrée du lodissemen Hamesu des Frénes ect
une aption inappropriée, sowrce d*accident et d"embouteillages,

= Afin de maintenir un nivesu de sécurité suffisant perur les automobilistes o pictons, nous pensons que
Va sortie du nowvel ensemble situde sur la ZAC des Frénes doit rester une s0rtie de acconrs afin de ne
pas augmenter de maniére inconsidéree e trafic dans les voiss non adaplbes de ls zone industriclle, de
laruc du Bouleau et du chemin de Chave (dont une partie et privée). La signalisation de la ciroulation
sur la placettc devra étre reviee, numbreux sont les vehicules qui en =orent 4 gzuche & ce jour (rong-

prinl chevauchable, |}

= Nous préconisons un romd-peind giratoire # Pintersection de la rue du Bouleaw ef de Pavenue
Pauline de Simiane () 59) afin de réduire la vitesse o permettre |"inse rtion ées voitures cn provenance
des 4 lotissements [Hameau des Frénes, Clog Rian, Quartier Chave, Clos des Frénes) ainsl que du
Uentre de Supervision Urbaine. Nous avons pris les mesures de Pemvergure du carrefour, elle dépasse
les dimensions d"un eescle de 40 métres de diamétres. Nous svons eompard [envergure du carrcfour
récemment équipe d'un tond-point giraloire prés du Collée Georges Brussens sur le méme axe. son
diamétre est largement inferieur (15 metres) pour une méme cireulation (D59). De plus, les passages
pidtons empruntés de nuit Ihiver par nos dcoliers seront insi séeurisés. Dars cetie apligue, ces
dispositifs poorront #tre sccompagnés de troftoirs et larges pistes cyclables rédulsant la chaussée
et indiquant que nous SoMmes en zone urbaine, Mous éveillons votre attention sur les risques
d'accident pudsgue récemment 2 accidents sc somi produits & ce carrefour dont un mortel. De
plus, la multiplication des projets immobiliers Ie long de la D 59 entraine une augmentation régulicre
de Iz population le long de cet axe, majorant les risques d'embouteillages o d accident,
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v Sigtionnement : Afin de ne pas rendre le stationnement dans le quantier invivable, il est indispensable de
prévoir un nombre de parking par logement suffisant (el pas seulement e mindmum réglementaire souvent
bien en degd du besoin), sans oublier d'y gjouter un nombre de parkings visiteurs significatif. 1| ne serait
pas acceptable de voir Jes wéhicules du nouvel ensemble se parer sauvegement la od la place semm
disponible (sort dans le lotissement "prvé® des Frénes, le long de la rue du Boalean ...}
= A ce jour le provjet prisente 2 places exténieures de stationnement pour les maisons individuelles, mais

un seul pour les appartements, Nous japecns cela parfaitement insuffisant.

Enfin = l'accés ne devail pas se faire exactement comme prévu dans e projet ectuel, aueun parking

visiteur ne serait alors disponible. Co point doit atbirer attention du promoteur ¢t de la mame afin de

ne pas créer de fension entre les nouveaus différents enscmbles, Le stationnement dans Je hameay des

Frénes est aunjourdhui en limite de saturstion et ne pourra pas supporter la surcharge supplementaire

venue du nouvean projet.
= Pour faire simple, le nouvel ensemble doit ére avtpsuffisant en stationnement.

Enfin la problématique de vis FRE T pouar tous les voisins situés de peart et d'autre du nouvel ensemble,
guscite de nombreuses interrogations gui peuavent £ire en partie résoluss 50 les points suivinis sont pris en
compic des le début du projet :

= Awcun foit terrasse de doit Ere propose dins le projet afin de réduire les expositions directes

»  Lahauteor des habitations (bi#iments inclush ne doit pas excéder les propositions actuelles.
Maintenir e bitiment proche de la roe do boulean en R+ 1 et avec un retrait suffisant par rapport 2 la
limite de propriété (au minimum une quinzaine de métres). We pas prévoir de baleon et'ou fenétre de
vic én pignon de bitiment,

Upe attention toute particulicre doit éfre apportde au posibionnement des ouvertures (boies
vitrées/balcon] du bitiment en B47 el encore plus du bitiment en R+2. L'archifecture méme du
bdriment doit proposer les retraits sufTisants poar limiter le vis-d-vis. imtégrer des hrises voe "en dur"
partout od cely sera nécessaire pour ne pas iroubler ba quidtude de Mexistam,

Féalization dun "poumon vert” - une "coulée verte” e long de la rue du bouleau, pour cels la végdtation
choisie devra assurer une fonction de brise vue déc la premidre année de plantation. Pour ce qui
concerne la végétation haute, des arbres, & croissance rapide, an feuillage dense of persistant ot
ayant plas d'une dizaine d'annde (hauteur 5 métres au minimum avec une belle envergure)
devront étre Mavorisds,

L'orientation des maizons individuelles et 1a présence des jarding privatifs sur tout le pourtour du projet
maintiendront un retrait nécessaire par rapport oux lieux de vie existants (ex: Chemin Chave).

¥ Le chantier devea pemdant foote la dorée des travaax limiter les nmsances et désagrément poar le
vonisinage mais aussi et sunout garantir la sécurité d'acces ot de dreulation dans le quarticr.
En effet de nombreux enfanis cirevlent & pied ou & vélo {parfoiz la mul en hiver) pour se rendre 4 I'école,
les trottoirs f la chanssée deviont rester propres ef non encombrés (véhicule, matériel, barriére, ...) de
manitre & ne leur faire courir aucan danger. Le plan de chantier devra €tre pensé et décidé en connaissance
de canse ef devra favoriser les organisations i l'intéricur méme de la parcelle concemnee, sans deborder sur

voiries violsines.

+  Le bassim de rétention (FAnoux) représente |z protection des loldssements voising contre les risques
d*inondation.
Les précomisations en termes de hassin de rétention vont dans le sens d'un ouvmage 4 ciel ouvert. Par
ailleyrs les exemples de stroctures enfenées répondent a un cahicr dea charges prieis afin de tenir compite
des surfaces de ioitures concernées.
Ce gui me conduit & la question : qui sera garamt de la conception optimsale de 'installzion afin qu'elle
réponde 4 des contralntes techniques idéales pour prévenir les rizques d’ inondation ?
En effct. céder ces parcelles communales & VINCI sans une étude préalable de ouvrape seraitun « chégque
en blane s leur permettant de réaliser un ouvrage 4 bas eoidt selon leurs iniéréds et non coux des habitants.
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13¢ plus, une fois 'eoviage enterré, gui pourra " assurer qu'il @ é1é réalisd celon les noemes et réples 7

= En bref. nous voulens prévenir les risques d'inondstion s nous savoms quune fois oveage fing et
efilere, il ne sera pas possible de tevenir en arriére méme si des inondations 5'en suiver, Ce qui
impligue que le projel soit entiérement réalisé per un organisme public d'Fiat,

# Ence qui concerne la proposition de PLU, nous constatons gue la medification de PLU telle que proposée
sujourd’hui erée la zone UDa pour permettre la comstruction de logement en lien et place de la zone

ndustrielle.
Cependant neus ne comprenons absolument pas pourguol les contraintes associces d la nouvelle zone UDa

libérent significativement les régles d'urbanisme, cxemple :

= ID3-3 Pidions- mode de froncpors @ UDa non réglementd == la séeurité d'un pitfon U}a n's telle

pas la méme valeur qu'un pieton U ¢t UDIT
Le nouvean guarticr ne deit Yl pas hénéficier de la continuité des liaisons pidtonmes et cyelables?

MNous préconisions les mémes régles en TN UD o1 U

* UD3-1 & UD6 : Méme problématique, poanguei assouplir amssi dgaifieativement des disranees

minienums entre les constructions o les voies publigues?
Ne pas reconduire lez mémes riéples dans la zene UDe nous expose per caemple 4 un remaniement du

prodet initial pour construire en [imite de propriété le long de la me du boulean.
Nous préconisions les mémes regles en UD 1D e Uia.

= UDI3 Espuce vert et plantation, pourquoed faire disparaitre la contrainte "d 'avoir 10% de superficie
des tevradn s we doivent pas &re imperméabilivés, 20% de Fe superficie di terrain doivent raster am
pleine tevee afin de reainteni les farding., de fivoriser le maintien des prames vorios ef de ia odiversité

extsrmnne, ¢f de furer contre Nimperméabilizé des sais”,

Mous demandons que ces 2 contraintes co termes de poarcentages saiend maintenues.
Mous voyans 2 problémes a la suppression de ces P contraintes, les événements réeenis duns diverses
regions laissent & peaser qu'il est imiispensable de pérer micux Nécoulement des eaux et la perméabilits
des zolz, Deuxigmement ne pas avoir un pourcentige minimum d'espace vert, nous condaira & voir
appuraitre un prajet suppritnant 1a coulée verle et tous e expaves non économiguement rentables,
Lideologic sl aujoundhui au cour des préoccupations de la France entiére, les nouveaun projets

doivent done permettre d'améliorer lo situation ot mon pas la dégrader. Ce point doit éve réimépré dans
la proposition de PLLL

Nuous resions bien entendy disponibles pour discuter, étayer ['ensemble de ces points quil nous sanblc
indispensable de retravailler pour permeitre une intégration harmonieuse du nouvesn projet dens Pexistant et

assurer le bien-8tre detous.

Les représentants du comitd de quartier ;

M Biret Mime Audier Mme DUMAS ¢ Berthelot
ASL Chemin Chave Azsneiation Rue du Boulean ASL Hamean des Frénes
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Agsociation du Quartier de Ia Fue du boulezn au Hamean des FEENES
43 Reéskience Le Heoou des Frdnes

13109 Smiane Collongua

Tel 08 8204 29 10

Simvanee-Collongue. le 26/07/201%

Objer : Observations de " " Association du Cuartier de 1a Rue du bouleau ap Hameau des FRENES" dons le
cadre de la consnlfation publique du projet inmobilier des frenes

Madame, Monsicur,

Comime nous le faisons depuis le début de ce projet. nous utilisons loppormanité offerte par la consultation
publigne pour rappeler les pomis importants remomes 3 phasieurs reprises par le comité de quartier

Les prandes préoccupations du voismags 30 nouvesu projel mmobilier sont les suivantes:

v Nombre et tvpe de logements | De maniare 3 faciliter Mintégration du mowvean projet dans Uexistant, il
est indispensabile que Ie nombre de logements proposes ne puisse pas depasser les 70 logements de 1a
proposition actuelle. Delinyiter le pouvel ensemble comime proposs, o2 dodt ére mainteme afin de ne pas
crier mn enseimble trop grand ef difficile 4 gérer, mne delimitation claine des cspaces nous semble

indispensable.

v Clrculation: L'ajowt de 70 logements aura wn impact significatif sur la oircolation dans le quattier,
Ayoutant epviron 150 vehicules supplementawes. Sans oublier P'mserfion sur Ia D59 déja ien chargee.

»  DNous preéconisons de séparer au nrainnm Ia caculation de o2 nouved ensemble et celle de Iaxigiant
powr ne pas faite peser phus de croulation sur le Hamesw des Frénes déja bien charpé. Ce qui
implique de maintenit des entrées of softies indépendantes de maniére i limiter Maugmentation trop
importante dn trafic en un seul point. Nous msistons sur le faf quime nserhion de 1a cironlation du
novel emmemble sur la roe du Bouleau, en face de 1a premere entree du lofissement Hamean des
Frénes et vne oplion inappoopriée, source d accident et d'emboureil lages.

- Afin de maintenir 10 nivean de sdéconté suffizant pour les sutomobilistes et piétons. nous pensons
oue 1a sortie do nowvel enscble simee sur la ZAC des Frenes dort rester une sorfie de seconrs afin
de ne pas aupmenter de mamere mconsiderce le trafic dans les voies non adapices de la zone
indusiriedle, de 13 me du Bouwleau ef du chemin de Chave (doot une patiie est privés). La
signalisation de la circulation sur la placette devra étre revoe, nombrenx sont les vehicules qui en
sorent & gauche 3 oe jour (rond-pomnt chevanchable, )

» Do précomisons o rond-point glraveire & Pintersecton de 1a roe du Bouleaw er de Iavenoe
Pauline de Simiane (D 39 afin de réduire la vitesse ef permettre incertion des voitires en
provenance des 4 lotissements (Hamesu des Frénes, Clos Riant, Chearhier Chave, Clos des Frenes)
amsi que du Centre de Supervision Urbame Nouws avons pris les mesimmes de Ienvergure du
carmrefinr, elle depasse Jes dimensions d'um cercle de 40 metes de dhametres. Nows avons compare
T'envergure du carefour récenmment équipé d'un rond-point giratoire prés du Collége Georges
Brassens sur ke méme axe, son diametre est larpement infénienr (35 mefres) powr une meéme
circulation (D59 De plus. les passages pictons empruntes de mut 1hiver par nos ccoliers seromt
ainsl seourises. Dans cetfe optique, ces dispositifs powrront efre accompagnés de trotioirs et
larges pistes cvelables reduisant la chanssee ot mdiquant que nous sommes en zone wrbame. Nous
éveillons voire amtention sur les risques d'accident puisque récomment 2 accidents se sonr
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produits a ce carrefour dont un mertel. De plus, la multiplication des projets immobiliers le long
de la D 50 enfroine mne amgmentation régnlidre de Ia population le long de cet axe, majora les
risques ' embouteillages ef A acoudens

<  Statiennement : Afin de pe pas rendre le stationnement dans le quartier myvivable, 1 est indispensable
de préveir un nombre de paricing par logement suffizant (et pas senlement = minivnm réglementaine
souven! Tien en degd du besom), sans oublier @y ajourer un nomibre de parkings visiteurs significanf 1
ne serait pas acceplable de vor les vehicules du nouvel ensemble se garer sauvagement la oo la place
sera disponible (soit dans le lohssement "prve” des Frénes, le long de la e do Bouleaw _..)

= A cejour le projet présente I places exténiewres de statiormement pour les muokons mdividuelles,
s 1 el potir Jes apparements. Nows mageons cela parfatement menffisant.

= Enofin si 'sccés pe devait pas se faire exactement comme préve dans ke projet achael, aucun parking
Tisitenr ne zerait alors disponible. Ce point dodt attirer Mattention dn prometewr et de 1a muodrie afin de
e pas creer de lension enme les nouvens differenrs ensembles. Le stationmement dans 12 hamean
des Frénes est ayourdinu en hmute de saturation e ne powra pas supporter la surcharge
supplémentaire venue c nowvean projet.
< Pour faire sitple, le nouvel ensemble doit &tre antosudfisant en stationnement

+  Enfin ia problématique de vis & vis pour tous les voising sines de part ef diantre du nouvel ensenible,
suscite de nombrenses intemopations qua peuvent étre en partie resolues 51 les pomts suvants sont pris en
compie dés 1= début o projet

= Aucim rodf rerrasse de doat éfre proposé dans le projel afin de rédume les exposifions directes

= La hauteur des habitations (bitiments mchus) ne doit pas excéder les propositions actuelles.

= Maintenic le batiment proche de la moe du boolean en B+1 et avec un refrait suffisant par rapport a la
limite de propriété (am minmmm e quinrFRine de métres). Ne pas prévoir de balcon et/on fenétre de
vie en pignon de bitunent.

= Unpe attenfion toute particulicve doit Sre apportée au posibonnement des ouverhurss (bales
vitrées'baleon) du bitiment en B+1 et encore plus du bitiment en B+2. L'architechure méme du
bétiment doit proposer les retraits suffisants pour limiter le vis-a-vis, intégrer des brises voe "en dur”
partont ol cela sera necessame PO ne pas iroudler 1a quénde de Texistant

= Réalization dun "poumon wert™ une "coulée wverte" le Jong de la roe du bouleau. pour cela la
veégétation choisie devra assurer une fonction de brise voe dés 1a premifére année de plantation Poor
ce g concerne la véghaten haure, des arbres, 4 erolszance vaphde, au fenlllage dense et
persistant of avant plus d'une dizaine d'année (haureur 5 mémes au minimum avec une belle
envergure) devront etre favorises.

= L'orientation des maisons individnelles et 1a présence des jardins privatifs sor tout le pourtour du
projel mannfiendront wl Tetan nEcessare par rapport aus Hews de vie exstnts (ex: Chemin Chave)

Wious trouverez en amnexe, les photos ilustrant le vis a vis des overams de ka rue du bouleau.

+ Le chantier devra pendant tonte Ia durde des travmme limditer les musances et désagrément pour le
volsaEe mals aussl of surtout garantu la séounibe dacces et de circulation dans le quartier.
En effet de nombreux enfanls coculent 3 pied ou 2 velo (parfois 1a nost en hover) pour se rendre 3 I'école,
les trothoirs ef la chamssée devront rester propees of non encombrés (réhicule, matérie]l, bamiéee, ) de
mmmére & ne lewr fxre courir aucun danger. Le plan de chaatier devra étre pensé ef décidé en
coffimssanee de conise ot devia fivoriser les ofgamisations 4 Tintdriewr méne de b pareslle concerinée,
sans déborder sur veiries voisines. Mous attirons votre attention sur les précastions i premdre lors du
désamianfage de Pancien batiment France armosage of sur Usverfissement du voisinage a1 moment des
fravaux de maniéte & ce gue chacun puisse prendre les précaufions néeessaires pofxmment powr les

populanons les plus fragiles.
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v Le bassin de rétention (1" Anonx) represenie 1a protection des Iofissements voising conire les risgues
d’inondaton
Les préconizations en fermes de bassin de rétention vont dans le sene d'un owmage 3 ciel ouvert. Par
aillenrs les exemyples de structures enfemrdes répondemt & un caiver des charges précis afin de fenir
compte des surfaces de tofflres concemees.
Ce qui me conduat i la question © qui sexa garant de la conceplion optimale de I'installation afin qu’elle
rEponde 3 des contraintes technigues ideales pour prévenir les sisques 4" mondation ?
En effet, céder ces parcelles commumales 3 VINCT sans une émde préalable de ['ouviage serait un «
chique en blanc » leur permenant de réaliser un ouwvrage 4 bas coit selon leurs intéréts et non ceux des
habitants.
De plus, une fos L'omrage enfefre, qud pourTa s assufer qu'il a éte réalise selon les normes et régles 7

En bref nous voulons prévenir les risques 4 inondation car nows savons quune fiois Iowrage fini et
entersé, 1l oe seta pas pessible de revems on amiere meme i des mondations 5'en suivent. Ce qul
implique que Ie projet soit entierement realise par un organisme public 4 Etat.

¥ En ce qui concerne la proposition de PLU, nous constatoms que Ja modification de PLIT telle que
proposee anjourd’hui cige 12 zone D pour permettre la comstruction de logement en lieu et place de 1a
zone industrelle
Cependant nous ne comprenons absolument pas pourguor les contraintes associces a la nonvelle rone
UDa libérent significadvement les régles d wrhanisme. exemmple :

= UD3-3 Pigfons- mode de fransport - TDa non réglaments == 1a securité d'un pieton [TDa n'a telle
pas Ia méme valenr g picton UD et TIDIF
Le nouvean quartier ne doit il pas bénéficier de 1a contimité des liaisons pidtonnes ef cyclables?
MNouws préconisions les mémes vigles oo UD UDJ o TDa

& UD3-1 & UDsS - Méme problémarique, pourquod assoupliv aussh chgnificativement des distances
mindrms entre 1es constructions e les voes publiques?
N pas reconduire Jes mémes réples dans la zone UDa nous expose par exemple & un remcniement
du projet initial pour constrire en limite de propriété 1= long de la me du boulzm.

MNons préconisions les mémes résles en UD TDi of TDa.

v TID13 Espace vent ef plantation, pourqued faire dizparaitre la contraimte “d'mvolr 0% d¢
superficie des terrains me dofveni pas éive fmperwéabilisds, 20% de la superficie du terrain detvenr
Fesler em pleine lerre afin de mamramtyr los jardms, de favorisar le mamiten des tvmes vertes ot da la
Biodreagrsitd exisiante, of de lutier contre l'nmparmealiling des sols™.
Nous demandons que ces 1 contraintes en termes de pourcentages s0lent malntenmes.
Nons voyvons 2 problémes 3 I suppression de ces 2 confrainfes, les événements récenfs dams
diverses répions Iaissent & penser qu'il est indispensable de gerer mievx I'écoulement des eawy et la
permeéabdlité des cols. Deuxidmement fie pas avod 1o pourcentase pmnmum d'espace vert, nous
condwira 4 woir appafaitee un projet supprimsnt la couwlée verte et tous les espaces non
Soonomtiqueinent reatables. L'écolopie est avjourdhui au oo des préoccupations de 1n France
entiere, les nouveaux projets doivent donc permetire daméliorer la sitmation et non pas la dégrader.
Ce pomt doit £tre reintégre dans la propesition de PLU.
Nous restons bien enfendu dispomibles pour discuter. efaver lensemble de ces pomts qu'il nons semble
imdispensable de retravaller pour permettre une mtegrabion harmomeuse du nouveaw projet dans 1'existant et
assurer le bien-étre de tous.

Mme Audier pour I' Association Ene du Boulean
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AMNEXE : Vue des jardins de Ia rue du bouleau -
Maison N*1 Vue de la wéranda

Maison W*1 Vue de la chambre & Iétage
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Maizon M2 Vue de |la temasse

Maison N2 VYue du jardin
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Maison N3 Vue de la termasse
l'etage

Maison N3 YVue de la chambre a
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Malson N°4 Vue ou jardin

Maison N4 YVue de la piscine
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Bl Schdime AUTDTER. Fredenc

63 Residence Ls Hameaw des Frémes
13100 Simiana Collongue

Te 05 8204 20 10

Suniane-Collonzae, le 26072019
Objet : Obsamanons dans le cadre de la consultanon publique du projet imemnobihier des frénes.
Ifadame, Monsiew,

Commma nows le fasons dn-pl.li.: la dalut da ca prﬂjn-t nons uhlisons l'ﬂpparh.m.l'ln' offarts par la consultation
publigue pour rappeler les points importants remortés 3 plulews repnses par le comite de quartier car
cetfams que ce projet peut ameéhorer 1z quabte de vie dems le quarhier, 51l est bien mend ou la dégrade
sigmficagvement, 51 cerfames précautions ne sont pas prises.

Les grandes préecoupations du vosinage du nouvean projet immobiber somt les survantes:

¥ Nombre et tvpe de logement: : De maniére 3 faoibter I'mtégration du noavean projet dans lemstant, 1l
est indizpersable que lz nombre de logements proposés ne puisse pas dépasser les T logements de la
propestion acmelle. Delimmter le nouvel epsemble comme propese. ce dodt ere mamtenu afin de ns pas
créer un exsemble trop grand e difficile 3 zerer. ure delmitation clawe des espace:s nous semble
indizpenzatle.

¥ Circulation: L'ajout de 70 logements awa wn impact siznificzaf sur 1z ewculation dans le quarher,
ajoutant emvaron 150 vélieules supplimantaires. Saps cubber Iinsernor sur 1z D69 degz bian chargsa.

=  Mous précemizons de separer au mazinmim la eirculation de ce nowvel ensemble et celle de Uemistant
pour ne pas faire paser plus de cwrenlation sur le Hamean des Fréses daia hen charge Ce qm
implique de mamtemr das enfrées ef sorties mdépendantes de mamére 3 linrter I'angmertaton trop
impaortante du trafic en un seul pomt. Hous msistors sur le fat qu'one inserdon de la epculztion do
nouvel ensemble sur 1a rue da Boulean, en face de lz premuere entrée du lohissemert Hamean des
Frémes est mne ophon mmappropnee, source d’accident st d embouteillyges.

= Afin de maineniy un nivean de séowitd suffisant pow les sutomobilistes ef pidtons, DoLs Pensons
de ne pas aupmenter de mamere meonsiderse le tefic dans les voies non adaptess de la zone
industrialle, de 13 me de Boulsan ¢ du chemin do Chave (dont une pahe st privée) La
signalisation de 1a crculaton sur la placette devra étre revoe. nombreux sont les veéluenles gm en
sertent 3 gauche 2 e jour (rond-porrt chevanchabls, )

v DNous préconions wn rond-peind giratoire 3 Pmtersection de la rue do Boulean et de avenue
Paunline de Simiane (0 5%) afin de recuire la vitesse et permethe l'imterbon des vorires en
provenance des 4 lonissements (Hamean des Frénes, Clos Riant, Cuarner Chave, Clos des Frénes)
amsi gue du Centre de Supervumen Urbame. Meous avoms pns lex meswes de lemerpure du
carrefour, elle dépazse les dimercicns d'wm carcla da 40 mewes de diametres. Nous avons eompare
Tanvergue dn carefour récemment dqupé d'un ronmd-pomt gimtore prés du Collége Georges
Brassems =aur le méme axe, son diamétre st largement mfeneur (35 matres) pour une mémes
enculation (D59 De plus, les passages petoms empnmtés de mut Ihaver par nos écollers saront
ams1 seécumses. Dars cetts cotique. ces dispositifs pourrent étre sccsmpagné: de frottoirs et
larges pistes eyelables reduizant la chausses et indignart que nows semmes en zone wrbare. Nous
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everllens vofre attenton mwr les risque: d'sccident puizque réecemment 1 accidents se somt
produles & ce carrefeur dont en mertel, De plus, la multiplication des projets mmebiliers le loag
da la D 59 entame wne aipmentaztion rezubere de la populahon le long de cet axe, majorant las
rques d'embouteillazes et d accident.

¥ Stativnnement - Afin de ne pas rendre le stafionnement dars le quarter mravable, U est mdispensable
de prévow un nombre de parking par legement suffisant (ef pas seulement le pommam réglementare
sonrvent ben en dega du besoan), sans oubler d'v gowter un nombre de parkings vistenrs sizmificatif, 11
ne serzit pas accephable de wour les veleeules du powvel enssmble se gaver sauvzgement 13 on ka place
sara dispomble (soit dans le lotissement "prive” des Frénes, le long de la mue du Bouleau ...}

» £ pejour le projet présente 2 places exténeures de stabonnemen: pow les marsons mdmiduelles
mais wn senl pour les appartements. Mons mgeons cela parfaitement menffizant.

»  Enfin o l'accés pe devalt pas se fame exactement comme préva dars le projet actusl, auwcun parking
visitewr ne seraif alors dispomble. Ce point dont athirer I'atiention du promoteny et de |z maine afin de
ns pas créer de tension enfre les nowvenn differents entembles. Le stznomnement dars le hamesn
dac Frémes est aujourdhm er lumite do saturahon e ne powra pas sapporter la sarcharge
supplementaive venue du nouvemn projet.
= Pouwr faire umple, le nouvel ensemble doit 2re autosuffi-ant en staboonemsent.

v Enfin la problematique de vis & vis powr tows les voisins situés de part et d'auire du nouvel ensemble,
susette de nombrensss nisrrogations qui peuvent e en parts réselues 51 les pomts sumvant: sont pris en
compte dés le début du projet -

*  Aucun toit terrasse de doit étre propose dans le projet afin de réduire les exposiions directes

» I3 havteur des habrtatons (batiments inchis) ne doit pas exceder les proposibhons acheelles.

»  Maintenir le batiment proche de la ree du bonlean en B+1 et aver wn refrart suffisant par rapport ala
lmmite de propriste (au munimom wne qunzaine de metres). Ne pas prévor de baleon etfon feretre de
e en pignon da batment.

» TUpe sttenton toute parbeubae dmt éte zpporée zu posibonnement des ouvertures (baes
witréasbaleon) du batment en F+1 et escore ple: du batment en B+2. Larchstecture méime du
batmment doit proposer les retragfs suffisants powr lmter le vis-a-vis, mtégver des boses vue "en dur"
partout on cela sera nécessare pour ne pas troubler 2 quetude de I'eonstant.

»  Eeéaliszheon dun "pommeon wert'- ure “coulée verte" le long de la rue du beoulean, pour cela la
wvégétation choisie devra assures une foncton de brise vie dés la premide anede de plantation Pow
2 qu concerne la vegetation haute, des arbres, a croiszance rapide, au fenillaze demsze et
persizmant et avant plu: d'une dizaine d'année (hautenr 5 métre: au minimum avec une hele
eavergure) devront étre favorizés.

» Lonextznon des masons mdviduelles et la mesence des jardins prvabfs swr tout le powrtoar du
projet mairfiendront un refrait nécessare par rapport awx Sewe de vis existants (ex: Chemin Chawve)

Vous trowverez en annexe, les photos lstrant le vis avis généré sur a rue du beulean

¥ Le chanter devra pendant toute la durée des bavaux limmter les nwsances &1 désagrément powr le
volslnage mals aussi et surtout garantr 1z sécurté dacess et de circulation dans le quarter.
En effet d: nombrews enfants crculent 3 pied ou a vélo (parfors 1a mwt en hover) pour == rendre al'école,
les trottoms et la chawssés devront rester propres et nor encombres (vahiewls, matenel, bamére ) de
mamiére 3 ne lewr faire connr auenn danger. Le plin de chanher dewvia étre pense ef decdé en
comnassance de caese et devra favoriser les orgamizations 3 linténewr méme de la pacell: concernes,
sans deborder sur voine: volsmes. Mo athrons votre atterhon mur les précautions 1 prendre lors du
desamiantage de l'apcien batment France amosage et sur l'zvertiszement dn vominage au momsnt das
travoax de mameére 3 ce que chacun paisse prendre les pricauhons néceisamres notwmment pour les

populations les plus frazles.
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¥ Le bazsin de rétention (I Anoux) représents la protection des lohissements voisins contre les nsques
d'msndation
Les precomsations en termmes de bassin de retennon vont dans le sens d'un ouvrage a ciel owvert. Par
aillenrs les exsmples de structore: enterrées répondert 3 un cahier des charpes précis afin de temir
conpte des surfaces de toltures concernees.
Ce qm me condmit a la gueshon : gu sera garant de la concephon opimale de |'mmstallsion afin qu'elle
reponde 3 des contramtes techniques 1déales pour prévernr les nsques d ' mondation 7
En effet, ceder ces parcelles communzles 3 VIMNCI sans mne étude prealable de 'owmrage serait un «
cheme en blane » lewr permettant de réaliser un ouvrage a bas codt selon lears mtérét: et non ceuwx des
habitant=.
De plus, une fois 'ownvrage enterré, qui powrrz 5" assurer qu'il @ été réalhisé selon les normes at régles 7

=En bref, now voulons prévenr les risques d'mondation car nous savons quune fois lownrage fm et
enterré, 1l ne sera pas possible de revenir en amiére méme si des inondations 5 en suivent. Ce qui
imphique que 1z projet sort enhérement réalisé par un crgamsme pubhc d'Etat

* En te qui concerne la proposition de PLU, nous constatons qoe la modification de PLU telle que
proposée aujourd i erée la zone UDa pour permetive 1z constructon de lopement en heu ot place de la
zone mdustielle.

Cependant nows ne comprenons absolument pas pourques les conframtes associees a la novelle zone
UD: liberent significativemnent le: régles d uwrbanizme, exemple -

«  UD3-3 Pigtons- mode de transport - UDa non réglementé == la sécurits d'un piston UDa r'a tells
pas la méme valewr qnn piéton D et UDT?
Le nouveau quartier ne doit "1l pas béneficier de la confinmite des haisons piétonnes et cyclables?
Nouz préconizions: les mémes régles en TD TTH et TDa

= UD3-1 & UDé : Meme problematque, prurgued azzouplir aussi sigpificativement des distances
minmums entre les constructions et les veoies publiques?
e pas recondure les mémes ragles dans la zone UlDa nous expose par exemple 3 un remamenent
du projet miial pour construre en lmite da propriete le long de la me du bouleau.

MNous precomidons les memes regles en UD UM et Ula.

« T3 Espace vert ef planfation, pourqued fare dizparaimre la contrainte "d'aveir 30% de
superficie des tevrains ne doivent pas Sire imperm éabalises, M% de la superficie du rerrain dotvenr
rester en pleine terve qfin de maintenir lez jardinz, de favorizer le maintien des trames vertes af de la
biodiversits exiztante, et de lutter contre l'impermeabilite des zols".

MNou: demandon: gue ces I contraintes en termes de pourcentages solent maintenuss,

HNeous voyomns 2 problames 3 la suppression de ces 2 comtrumtes,  le: dvénememts racents dans
diverses rémions laissent 3 penser qu'il est indispensable de gérer mueux l'écoulernent des aaw: et la
permeabilie des sols. Dewnémement ne pas avor un powrcentage minmmum d'espace Verl, mous
conduira 2 volr apparale wn projet suppnmant la coulke wverte et tous les espaces mom
économiquement remables. Lécologie est ayouwrdbw au cewr des préoccupations de la France
enfiere, les nowveaux projets dorvent done permettre d'amehorer 13 sifuation et non pas la degrader.
Ce point doit &tre réintézre dans la propostion de FLU.

Mous restons bien entendu dispomibles powr discuter, etaver l'ensemble de ces pomnts quil nous semble
indispensable de retravailler pour permetire une intégration harmontense du neowvean projet dans I'existant et
assurer o bien-atre da tons.

Mmne Andier pourl' Aszsociation Fue de Bouleau
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AMMEXE :
Maizon M4 Vue du jardin

Maizon N4 Vue de la piscine
" A
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Diigver ef Sytwe HUGLIENTN

58 Résitence Le Hameau des Frénes
13109 Simiane Collongue

Tl (06 99 94 95 35

matchou pifchouw@ orange.ir

Smmane-Collongue, le 31072018
Objet : Observations dans le cadre de la consultation pablique du projet immobilier des frénes.
Madame, Monsieur,

Nous uhlisons Uopportumte offerte par la consultation publigue pour voguer les pomts importants que nous
soubantons vous fare remonter.

Notre mpison fait partie de celles gnd longent non seulement 1a me du boulesn, mais Q6 aussi présentent
T'inconvénient d'étre i portée de voe des firrs aconpants do bétiment en B+2, quand bien méme une partie
dn Bftiment (Ia pius proche de 1a nie du Bondem) est derénavant en B+1.

Nous partageons les observations faites par le connté de quartier de 1a e du Bouleau au Hameaw desg
Frénes, par courner en date do 260772019

Nows saisiseons I'occasion de 1a piéenle pold appofted B08 propies femadgnes of atteiies i ¢ piojet de
constmction, noamment sur les poinrs suivants -

¥ Circulation:

= 5 les accés @ la rue du Boulean depuis ke Hamean des Frénes o depuis le nouvel ensemble se font
pen ou pron face, b cirenlation risqoe 4'&re compldtement bloquée mix heures de pointe. En effet,
les véhicules qui attendent de rentrer sur 1'avenne Pauline de Simiane vont empécher cemt oui
viennent du noweeam lotissement de s'insérer dans Ia me do Boubem, i enx-mémes risguent de
bloquer la me du Bouleauw dans | antre sens, quand ces conductenrs vorm vonloir s'engager a tour
prix. Toute I circulation du sectewr (mtersechion e du Bouleaw'zverue Paulime de Simdane
Haomveaw des Frémes 1 nouvel ensemble) peut se trowver totalement paralyveée.

= L'idée d'en few tricolore, évogqués e mereredi 3 juillet lors de 1a réumion publique par le reprécesiant
de la durection des routes, powr sor-disant fhadifier ' miersecthion est une hérese. Lexpenience vecus
zur 1a N8 par |'umplantahon d'vn feu tcolore fut un échec fotal ; des embouteillages jamais conmus
jusiualors ont paralysé la NE dans les dewx sens. Si e probléme ne provenatt que dun mavas
réglage de tempornisatwon, o8 fen tricolore fonctonnerait encore anjowrd o I a &2 fotalement
nentralisé ef la circulation est amjourdu relativement fnide méme aux heures de pointe En
CONSEQUANCE, A0S A& voyons pas 4 autre solotion qu'un rond-point a cet endrodt. Celui-ci présente
de nombremx avantages @ faire ralentr les wéhionles qui emprontent I'avenne Pauline de Simiane,
apporter e sécurité accme mx pietons, aotamment des jennes qui dorvent traverser 1 avenue pous
rejoindre 1"arrét de tus scolaire (poimt de départ pour be college de Simiane et pour le fycée de
Crardarme)

¢ Statisnnement -
= Tim'est pas cerain que les emplacements de parking prévas dans le projer soient suffisamts pour garer
les wéhicules des résidents et de lewrs visiieurs. Afin d'éviter um « parkimg sauvage » le long de Ia ree
de boulesw ow sur Jes parking privés de la résidence du hamean des fifnes, i est impdratif de
mameerns wh parking visiteur pout Ia nouvelle résidence.
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» Le parking I Jong de 1a mic du Bowlean (des 2 cotés de la mc) doit &tre empécheé au moyen de
bameres, plots afin de garanfir 1a secmite des pifions, I passage des poussettes.

< Vis-a-vis:

- Maintenir le batiment proche de Ia mee du boulem en B+1 et avec un fetrast suffizant par rapport 4 la
linute de propriété (3 munimmm une qunzaine de metres). Ne pas prévoir de balcon efion fené e de
vie en pignon de batument

» Lo de 1a réumion publique, les représentants de Winci ont établis que 42 metres (méme pas 1a moifié
d"on terrain de foorball) séparaient notre madson du Jéme £tage du nouvean bitment Cette distance
fi& pefmet en fien de nous protémer de |indiserétion évenmelle des nouvesus occupants et 4 avoir
une Ve plongeante sur nodre espace de vie extérienr. Il est done smpéranf qoe des plantations de type
arbres adultes d hautenr of denvergure suffisantes pour exercer mme fonction de brise-voe digne de
c¢ nom. Mous tenons & notre intimite, comme tout on chacun.

Vous rouverez en anmexe, les photos idusttamt le vis-3-vis depuis notre maison.

¥ Le chantier devra pendant toute la durde des travaux lomdter les nuisances et désagréments pour le
VOISmAZe mais aussi et sumtout garantir 1a sécunité dacces et de circulation dans le quartier.
Toutes les chspositions dorvent impératvement cfre pnises pour empecher toute propagation de
poussieres polnées (amiante on autre) lors de la destruction do hangar ef duo termassement.
Tout devra Sre mis en EUVIE POl CirCONSCHire iolfes monceuvies des engine, v compms le
stationtement, i 1intérieur do chantier, afin de fe pos encotnbrer les alentours.
Les wottodrs et chaussées deviont rester profres, oolamiment pour des raisons de sécuriné des habitants do
guarter.

¥ Le hassin de rétention (1" Anoux) représente [a protection des lotissements voisins contre I=s nsques
dinondation
I est done impératif de veiller 4 sa conrecte conception afin qu”aucune habitation ne soif Mguictée par
des inondations i la moindse averse.

¥ |a proposition de modification du PLU, qu prevort mne nouvelle zone UDa mons confraignante qu'en
UDy, est des plus contestables, puisqu’elle a pour objectif principal de permetire Ia constroction accme de
logemenis sociany polr répondre aux exigences du Contral de Mixi€ Sociale signe le B seplembre 2017,
dlore que 4 autres Zones momns denses sur [a commme de Sindane Juraient pu &re rouvdes pour ¥
répondre. Cependant, n00s N8 S0MIMEs Pas Opposés par principe 3 'implantation de logements sociaux
dans cette zone, a condition de marntensr les contrantes actuelles ées an zonaze UL

Didiar et Sylvie HUGITENIN
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AMKNEXE : Vue de notre maison :

WVue de ia terrasse

Wue du jardin

Département des Bouches-du-Rhine

S E Commune de Simiane-Collongue
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1. Lechantier:

Le futur chantier présente des impacts et des risques sanitaires potertiels importants pour le
woisinage. Mous dermmandons ainsi la prise en cempte de [‘ensemble des nuisances potentielles
occasionnées par ke chantier sur les résidents. et demandons la mise en place de mesures
compensatoires efficaces, et plus parbculidrement sur les points suivants

a. Lalogistigue chantier :

Cette derniere devra impérativernent prendre en compte les flux de vehicules
et de piétons existants, et en particulier les nombreux enfants circulant & pied
ou & vélo dans |e guartier, y compais rue du Bouleau.

Lz Plan d'Installation de Chantier (PIC} dewra cantonner tout matériel,
matériaux et engins a l'intérieur de la parcelle.

De meéme, une one de stationnement devra étre aménageée 4 "mtéreur du
périmétre de chantier, de maniare a ce que le parsonnel de chantier n'ait pas
a stationner en dehors de la parcelle, rve du Bouleau ou dans le Lotissement
des. Frénes, déja satures de vehicules.

Les cantonnements et installations sanitaires du personnel chantier devront
préserver |'intimité et le confort du voisinage.

Flus particulizrement, les douches et sanitalres devront étre installés et
entretenus de fagon a ne pas génerer de nuisances scnores et olfactives pour
les riverains situés a quelques dizaines de métres du chantier.

Une signalétique chantier dédiée devra Indiquer de maniere trés wvsible les
accés chantier. Une limitation de vitesse a8 30km/h maximum dewra étre
imposée aux veéhicules chantier rue du Bouleau, et dans toute autre rue du
latissement Impactés par la construction

Des balayeuses aspiratrices devront mettover la voirie guotidisnnement, de
maniere a laisser les routes sans Gepdt de chantier [Lerres excavees, gravals,
Bte..) qui pourraient rendre la circulation dangereuse pouwr les vélos ou
vehicules des résidents.

Le nectoyage des enging, véhicules chantier, toupies DELon eto... ne pourra pas
5@ Faire hors des zones dédiéas, a lNintérigur du chanter. Aucun ruissallament
ne devra impacter la rue du Bouleau ou toute autre voie de desserte du
lotissement des Frénes.

Les déchets de chantier devront &tre stockés 3 'inteérieur de la parcelle, dans
des bennes dédiées et protégees du risque d'envel, qui pourrait diffuser les
dechets hors du périmétre de chantier, et toucher les habitations.

b. La phase de démmiantage avant démolition :

Compte tenu de |la vétusté du hangar & démolir [construction dactant d*avant 1997), la
présence d amiante est indéniahble.

Il est ainsi demandé a Fentreprise retenue pour le désamiantage de présenter aux

résidents @ plan de retralc amiante qul sera soumis aux différents organismes
habiltés, demaniere a expliguer les mesures cons envatoires qui seront mises en place

pour éviter toute propagation de fibres et de poussiéres d*amiante. Un confinement
dievia a minima 8cre mis en ceuvre pour isoler le chantier de désamiantage des
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habitations siktwées a proximité directe du chantier (une trenmtaine de métres
seulement séparent les premiéres habitations du chantier )

Ces mesures devront dtre appliquées dés la repérage amianta awvant travauy, qui
peut également engendrer la diffusion de fibres d'amiante, et impacter les proches
nésidents.

c. La phase de démolition du hangar :
Compte tenu de sa provimité directe avec les habitations rue du Bouleau, || est
demandé a "entreprise @n charge de la démaolition de mettre en place, dés la
démarrage du chantier et tout au long de la démolition, des asperseurs d'eay, de
mani&re a limicer au maximwem la diffusion de poussigres.
Toute autre mesure limitant le Asgue poussiere devra impérativernent &tre prévue par

I'entreprise.

d. La phase de terrassement =
Le passzif industriel du terrain concerné par la construction impose un diagnostic
poliution des sols jusqu’aus cotes finales de terrassement
En cas de découverte d'éléments polluants, des mesures compensatoires devront tre
misas en ceuvre par 'entreprise de terrassement de maniére & ne pas faire peser un
risgue sanitaire sur les habitations situées 4 proximité, gui pourraient recevair les
poussieres polluées au moment de 'excavation des terres.
Dans tous les cas, méme en cas de diagnostic poliution négatif, le terrazsement devra
genérer le moins de poussiere possible.
Des asperseurs seront prévus des |le départ, de maniére a limiter les diffusions de
poussibres au niveau des proches habitations.

Le Plan Général de Coordmnation a établir par |e Coordonnateur Securité et Protection
de la Santé du chantier devra impérativemnent intégrer ses mesures sanitaires, certes
pour la protection du personnel de chantier, mais egalement pour 'ensemble des
résidents & proximite directe du chantier.

Une communication réguliére sur ces risques dewra é&tre faite par le
promotew [constructeur auprés des résidents.

2. Les muisances s0nores :

L'entreprise a indigué lors de la réunion publigue du 3 juillet 201% pouvoir demander
& s0n personnel de travailer le samedi, en cas de retard du chantier.

Il est demandé de limiter au maxirum le travail en week-end, pour des raisons
evidentes d' inconfort des résidents.

Dans tous les cas, les travaux a fort Impact senores devront &cre réalisés en semaine,
dans les créneaux réglementaires autorisés.
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2. LlePLU:

L= modification du PLU pour la construction des nouvesux logemants autorize e bati an R42,
alors que les régles durbanismies applicables a l'ensemble des zones UD dans laguelle s"insére
CE NOUVEaU programme limitent les constructions en B+1. W'y-a-1-Il pas une Inconérence a
modifier les régles epécifiquemant pour cette parcalle #

D'un point de vue architectural et paysager. le quartier ne risque-i-il pas de perdre en
homogenéite 7

D'un point de vue pédagogigue, ce reglement « sur mesure » ne va--il pas altérer le
corsentement a la régle commune appliquée pendant des décennies au sein de cette rone
résidentielle ?

3. Lesim visuels ; vis-d-vis avec les habitations situées rue du Bouleau

Outre la nécessité pour le promoteur/constructeur de planter des arbres d'enwergure,
nécessaires & la réduction du vis-a-vis awvec les futures habitations en R+1 et en R+2, il est
demandé au promoteur/constructeur de gardar la végétation existante, rang de peupliers de
grande hauteur, esistant entre la parcelle concernéde par le projet de construction et les
maisons situées en bordure de la rue du Bouleau, directement impactées par le surplomb =t
lewis-a-vis des fulures constructions

Cet écran naturel doit impérativement &tre conservé en tant gue masque des futures
habitations.
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Mongiznr et Madame Paul Clancaiering
121 Chemin de Chave

13109 Simiane Collongoe

06874404 51

Maonzianr Mare CHALLEAT, commiszaire enguétenr,

Etnnt propriétaire aver mon épouse des parcelles HI1 et H24 qui seront mitoyennes avec § mmisons
i Nowest du projet du « Clos des Frénes » {et non 6 comme cela &tait préva dans an premier temps),
je snis certainement la personne la plus impactée par la construction des ce 70 logements, e 4 ce
titrer, Enrtement oppossé 4 ce projet.

Ces huit maisons serons exposées A louest, done elles anront vue directe sur ma maison, mon jardin
et lo piscine, ce qui générera de trés forts ddsagréments ef dévaluera de fait Ja valeur de mon bizn.
afin datiénuer cela, je soubniterais que ces nouvelles constructions sobent exposdes au sud.

Dans le cas on cela ne serait pas possible, je demande & ce que bo mur actuc] sell romonts jusqu'a sa
hauteur maximele toud le long de la propriété sux Frais du constracteur.

I voudrais également préciser que c2 mur de cldture 4 Test de ma proprific (qu sbparera les
nouvelles constructions de mes parcelles) se trowve entiérement sur mon terain, il est ma proprigee
pleing et entiére. Fn effer, les fimites de ma proprité se trouvent quelques dizsines de contimétres d
I'est de co mur, sans mon occord préalable, je m'oppose frmellement & ce que le constructeur lo
madifie de quelgue maniére que co soit.

De plus, ma propriété n'étant pas raccordée & I"assainissement collectif, afin d'amoindriv T'impact de
ce projet sur la valeur de mon bicn, ma qualité de vie o Sant donné 'amplear des fravaux que vons
envisagez, je demande de faire le néasszire pour racconder, aux fris du promoteur, mes habitations
i I"assainissement collectif dos nouvelles consirections.

Tespire que mes demandes seront prises en compite, quiin dalogue dans ce sens sara passible, dans
fe cas contraire je serai particulidrement exigeant et inraitable avec le constructeur,

Corcialernent,
Prul ¢t Dorothée Giancatarina.
T T
o et LR iy -
- B ¥ ,
S -
. -
./.r
"
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«  Statiomsement : Afin de ne pas rendre ke stationnement dang le guariier invivable, i) est indispengable de
privisir un nombre de parking par logem ent suffismi (ei pas ssolement le minimom réglementaire sooven
bien on degd du hesnin), sans ounhicr d'y giacter un nombre de parkings visitears significatif. [l ne serai
pas accoplable de voir les vehioules du nouvel ensemble se garer sawvogement 4 o0 la place sera
digponible {goit dans le lotizsement “privé" des Frénes, le long de (2 rue du Bouleaw )

o A ce jour le projel présente 2 places exiénicures de stationnement pour les maisons individuelles, mais
un soul pour les appartcments, Nous jugeons cola perfaitement msuffisant,

« Enfin s l'aceés ne devail pes se faire exactement comme préve dans le projet acteel, aucun parking
vigiteur ne serait alors dizponible, Ce point doit attiver attention du promoteur ef de la mairie afin de
ne pas créer de tension entre Jes novveaux différents ensembles, Le stationnement dans le hamesu des
Frines est agjourdhui en limite de sataration el ne pourrs pas supporer 1a surcharge supplémentaine
venue du nouveau projet.
= Mour fwre sunple, le nonve ensemble doit dre antesallisaot ¢n staliconement.

v Enfin Ia prohlématigue de vis a vis pour tous les voisins situés do parl ot d'sutre do powvel] ensemble,
suseite de nombrewses mtcrmrogations gui pouvent e on partie résolacs 21 les points suivants sont pris on
comple dis le déout du projet ©

o Aucun it terrasse de doit 2ire propesé dans le projet afin de réduine les expositions directes

o La hauteur des habitations (bitiments inclus) e doti pas excéder les proposiiions actuelles.

»  Maitierir le bitiment proche de Ia rue du bouleau en B+1 et avec un retrait suffisant par rapport & la
limite de propriété (su minimum wie quinzaine de métres). MNe pas prévorr de balcon et'ou fenétre de
vie en pignon de hitiment.

»  Upe aention towie particuliere doil &re apportée aw positionnement des ouvenlures (baiss
vitréos'beleon] du bitiment en R+1 o eocors plus du bétiment en R42. L'architecture méme do
bitiment deit proposer les retraits suffisants pour limiter le vis-a-vis, intégrer des brises yue "en dur®
partout ol cels sera nécessaire pour ne pas troubler la quidtede de Veastant,

o Réalisation dun "paumon vert'- une "eounlée verte® le long dela rue du houdesn, pour cels 1a végétation
choisde devra assurcr wne fonction de brise voe dés la premiére année de plantation, Pour oo qui
concerne la vépétation haute, des arbres, A crodssance rapide, au fenillage dense et persistant et
avant plus d'une dizaine d'anndée (hautenr § métres an minimum avee une belle envergure)
devront étre frvorisés.

v L'erlentation des maisons individuelles ef 1a présence des jardins privatifi sur toni le pouriour da projet
maintiendront un retrail névessaite par rapport anx leur de vie existants (ex: Choemin Chave),

¥ Le chantier devia pendant toute la durds des travaux limiter les nuisances et désaprément pour le
voiginage mais auss el gartoul garantr la séeurité daceds et de circulation dans Je qoartier.
En effet de nombrenx enfints cirenlent & pled ou & vélo (parfols la nuit en hiver) poor se rendre & 1'école,
Jes troftoirs et la chaussée devront rester propres et non encombrés (véhicule, matériel, barnére, ..) de
mamidre & ne lewr faire counr mucun danger. Lo plan de chantior devra ftre pensd of déaaidé en connmssence
de cause of devra favonser les orpandsations 4 liotéreur méme de la porcelle concemde, sane déborder aur

Voiries volgines.

¥ Le hassin de réiention {I'Anoux) représenic la protection des lotissements voisins contre Jes risques
d'inendation.
Les préconisations en termes d¢ bassn de cétention vont dens le séns d'un ouvrage o ciel ouvert. Par
gilleurs les exemples de structures entertées répondent 4 un cahier des cherges précis afin de tenir compte
des surfaces de toifuTes concermées.
Cle qui me conduit 4 la question © qui sera garand de la conception optimale de I"installation afin qu'elle
réponds 4 des contraintes techniques iddales pour prévenir kes risques d'inondation 7
En effct, ebder cef pareellea communales & VIMC] sans une étude préalable de ouvrage serait un « chague
en blanc » leur permettant de réaliser un ouvrags & bas cofit selon lears intéréts et non cenx des habitants,
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D plus, une fois 'ouvrage eiterrd, qui pourra s asgurer qu'il a e rbalisg s2lon les normes el regles ¥

o B bael, nous voubons prévenic bes risgqoes 4'inondation car nous sevens qu'uns fols Mouvrage fin €1
erterré, il ne sere pas pessible de revenir en acritre mAme i des inondations s"en suivent, Ce qui
impligue gue le projol soit entidrement realisé par un organisme publie dErat

¥ Ence qui epncernela proposition de PLU, nous conslatons que Is modification de PLU telle que proposce
ujeurd bui erée Jo zone UDa pour parmettre la construction de logement en Ticu el place de la zmone
industri el le.
Cependand nous ne comprenans absolumert pas pourguel les contraintes sssocides 4 la nowvelle one Uba
libdrent significativement les régles d'nrbanisme, exemple |

o [A0LE-3 Pidiens- pode de ranspord - UDa mon rézlementé —= o steurité d'on pidten UDa n'a tefle
pas Ja méme valeur qu'un pidton UD et DT
Le nowvesy quartier ne doit ‘il pas bénéficier de ln continuité des liaisons picdtotnes of cyelables?
Nous préconisions les mBmes rigles on UD UDi et UDa

s D31 & UD6 : Méme problématique, pourquei assenpliv aussi signifieativement des distamees
minimums entre les constructions el les voies publigues?
Ne pas reconduire les mémes régles dans |2 zone 1Da nous cxpose par exemple i un remanizment du
prodet initial pour constuive en limite de propriété le long de la e du boalean,

Mous préconisions bes mBmes rigles en UD LD et UDa,

= LT3 Espace vert ¢t plantation, pourgquei faire disparaitre la contrainte “davolr 30% de superficie
des terrains ne deivent puy étve inperméabilisés, 20% de fa superficic du tervaln doivent rester en
pletne terve affn de malaenir les Jarding, de favoriser le maintion ded trames veries of de o Biodiveraitd
exizlaate, af do er conpe [imperméubilind des sols".

Mons demandons que ses 2 contraintes on teymes de poureeninges soient mainfemes.
Mous voyons 2 problémes i la suppression de ces I contrainies, Jes événements récents dans diverses
régions laissen! 4 penser qufil est indispensable de gerer mienx Técoulement des caux ot 1a pera Sabil itd
des sole. Deuxidmement ne pas avoir un pourcentage minimum d'espace vert, nous conduira & voir
apparaitre un projel supprimant Is coulée verte of tous les espaces non économiquement rentables.
L'écologie est anjourdhoi au coeur des prépecupations de la France entiére, los nouveaus projels
dniven! done permettre d'amélforer 12 situation ef non pas 1a déprader. Ce point doit tre réintégrs dans
la proposition de PLU.

Mous tesions bien enfendu digponibles pour discuter, Gtayer P'ensemble de ces podnts quil mous zemble
indispensable de retravailler pour penneltre une intégration harmonieuse du newvesn projet dans 'existant et
nzsurer le hien-dire de tous,

Les représcntants du comité de quartier :

M Biret Mo Audicr Mvime DUMAS [ Berthebot
ASL Chermin Chave Association Rue du Boulean ASL Homeon des Frénes
i STl Iy Y- . - Ly
|II f]f f‘“l.»-:]';lr‘ilx i H%\
Y
AT
AT " R
'I' L =, |II i el )
V' SOUFLEVE
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Alexandre Priou
391 avenue Pauline de Simiane
13109 Simiane-Collangue

Simiane-Collengue, le 05 acut 2019

Objet : Cbservations dans le cadre de I'enguéte publiqus - Logements quartier des Frénes

Madame, Monsieur,

Aprés avoir pris connaissance du projet de construction de 70 logements dans le quartier des
Frénes a Simiane-Collongue, je vous fais part of dessous de mes observations.,

Le présent projet préveit la construction d'un nombre important de logements & proximite
immédiate de la route Départemeantale DE (2 fols 7 woles] @ ces logements vont souffrir d'une
nuizance sonore importante provenant de |2 circulation sur la D6,

Il est ainsi @ mon sens abhsolument nécessaire que le changemeant en zons UDa proposé par
la mairiz soit accompagné de la construction de murs anti-bruit en bordure de D6, pour

palier & cette nuisance sonore.

Jai représentsd en rouge sur ke schéma ci dessous ce qui me semble étre une implémentation
nécessaire de ces murs anti-bruit.

Jevous prie d'agréer, Madame, Monsieur, l'expression de mes salutations distinguges.

Alexandre Priou
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Simlane-Collongue

SERVICE
URBAMNISME ET
GRANDS TRAVALX

Réf - 94-2019

Tél. : 04 42 94 91 93
Fax : 04 42 22 78 52

Caurried Servioe-
urbanisme@simiane-
collongue.fr

8. Réponse de la commune au PV de synthese

Monsieur Marc CHALLEAT-

Commissaire enquéteur

Simiane-Collongue, le 6 aolit 2019

Envoi par mail ; challeatm@agmail.com
Cople envoyée : evelyne,perfetto@bouches-du-rhone,gouv.fr

Objet : observations au procés-verbal de synthése suite a
I'enquéte publique relative & la déclaration de projet valant
mise en compatibilité du PLU - Secteur des Frénes

Meonsieur,

Mous avons &tudié avec attention le procés-verbal de syrthése que
VOLS Nous avez remis le 02/08/2019. Je vous prie de trouver ci-aprés
les observations de la commune :

1) Observations (public, personnes publiques)
MNéant

2) Observations sur la localisation du projet

La commune souligne que les terrains objet du projet n'ont plus de
vocation économigue puisque les activités artisanales qui y étaient
présentes sont aujourd’hui fermées. De plus, ils sont entourés par
un tissu résidentiel dense identifié en zone UD au PLU de 2013
(modifié en 2015 et 2016). Le site de projet, apparait donc
particuliérement proplce au développement d'une offre de logement
complémentaire, afin d'affirmer la vocation résidentielle cu secteur,
Le projet s'inscrit dans une perspective de reconversion et de
restructuration urbaine de I'ensemble du quartier.

En paralléle, la zone d'activité des Frénes bordant la RD6 est
maintenue et fait toujours I'objet d'un projet d'extension wvers
I'Ouest, le long de la départementale. L'objectif est de valoriser la
vitrine offerte par la voie pour restructurer et conforter la zone
d'activités,

MAIRIE DE SIMIANE-COLLONGUE w ARRONDISSEMENT D'AL-EN-PROVENCE « DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHOME
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3) Observations sur le nombre et le type de logements

La commune confirme que compte tenu de l'emprise du site et des
regles d'urbanisme applicables, | n'est pas prévu que le projet
excede 70 logements,

4} Observations sur la circulation

La commune confirme cqu'une concertation est en cours avec
Fensemble des partenaires (y compris le porteur de projet) afin
d'aboutir & une solution de gestion optimale de la circulation et de
sécurisation des accés,

5) Observations sur les vis-a-vis

La commune confirme que les dispositions réglementalres prévues
en secteur UDa (site de projet) ont été définies afin d'étre le plus
proche possible de celles en vigueur en zone résidentielle UD afin de
garantir une Intégration optimale du projet au quartier d'habitat
existant. Par ailleurs, le projel prévoit plusieurs aménagements
paysagers dastinés & optimiser lintégration de la nouvells
opération, notamment :

- la création d'un « poumon vert » le long de la rue du
Bouleau et du fossé transformé en noue paysagére ;

- le maintien de 'éoran végétal existant en limite sud et sud-
est du site ;

- Faménagement de jardins privatifs en bordure des jardins
das habitations existantes ;

- la localisation des logements collectife en regard des
batiments d'activités situés au Sud, afin de limiter les vis-
a-vis avec les habitations existantes,

&) Observations sur le bassin de rétention

La commune confirme que des espaces de rétention suffisants
seront prévus :

Maintien de la noue paysagére existante, répondant aux
besoins du lotissement du hameau des Frénes existant @

- Creéation d'un bassin de rétention enterré supplémentaire
destiné a la gestion des eaux pluviales de la nouvelle
opération.

7] Observations sur les modifications du réglement du PLU

Sur ces points et conformément aux réponses apportées lors de
la réunion d'examen conjoint la commune s'engage notamment &
apporter les compléments suivants au dossler de Mise en
compatibilité du PLU avant approbation ;

- Ajout d'un pourcentage d'espaces verts @ Al sein du
secteur UDa, il sera prévu le maintien de 20 % de la
superficie des terrains de l'opération en surfaces non

BHAIRIE DE SIMIANE-COLLOMGUE w ARRONDSSEMENT D' ALCEN-FROVENCE w DERARTEMENT DES BOUCHES DU RKANE
Histel de wille m Flace b Stvigns w 13109 SIMIARE-COLLONGUE w TEL 04 42 94 91 51 w wavwsimiane-coliangue. fr
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imperméabilisés afin de maintenir les jardins, de favoriser
le maintien des trames vertes et de la biodiversité
existantes, et de lutter contre l'imperméabilisation des
sols,

Reprise de la mention relative & la sécurité des plétons et
modes doux prévue en UD : La mentlon suivante sera
reprise en secteur UDa : « La sécurité des plétons doit étre
assurée par des aménagements adéquats. Toute opération
doit assurer la continuité des liaisons pigtonnes et
cyclables existantes. »

8] Observations sur le chantier

La commune sera vigilante au bon respect des mesures de sécurité
et & la limitation des nuisances par le porteur de projet lors de la
réalisation du chantier,

Je wous prie d'agréer, Monsleur 'assurance de mes sincéres
salutations.

PO/Le Maire,
La 1 adjointe - Dominique VALERA
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